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BEGRUNDUNG - TEIL A

1. PLANUNGSANLASS - ALLGEMEINE ZIELE

1.1.  Allgemeine Ziele der Anderung des Flichennutzungsplanes

GemaBi § 5 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) regelt der Flachennutzungsplan fiir das ge-
samte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende
Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Ihm kommt damit eine zentrale Rolle als wichtigstes
und koordinierendes Element der Bauleitplanung zu.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Mdéser mit den Ortschaften Hohenwarthe, Kérbelitz,
Lostau, Méser, Pietzpuhl und Schermen wurde in den Jahren 2017 bis 2019 aufgestellt. Mit
offentlicher Bekanntmachung vom 30.08.2019 trat der Flachennutzungsplan in Kraft.

Vor dem Feststellungsbeschluss Gber den Flachennutzungsplan 2019 wurde eine Vereinbarung
mit der Stadt Burg Uber die Anderung der Gemeindegrenzen wirksam, die im Flachennutzungs-
planverfahren nicht mehr berlicksichtigt werden konnte. Die an die Gemeinde Mdser von der
Stadt Burg Ubertragenen Flachen wurden zuné&chst von den Darstellungen nach § 5 Abs.1 Satz
2 BauGB mit der MaBgabe ausgenommen, diese in einem Anderungs- und Ergénzungsverfahren
einzuarbeiten. Weiterhin wurden Flachen von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
ausgenommen, die aktuell Bauflachen sind, sich jedoch im Landschaftsschutzgebiet "Umflutehle
— Kilzauer Forst" befinden. Da die Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet vom 19.01.2002
bauliche Anlagen nicht zulasst, war dies auf gesetzlicher Grundlage erforderlich. Derzeit wird die
Schutzverordnung firr das Landschaftsschutzgebiet "Umflutehle — Kiilzauer Forst" Uberarbeitet.
Die betroffenen Baugebiete werden aus dem Landschaftsschutzgebiet ausgegrenzt.

Weiterhin haben sich seit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes in den vergangenen
Jahren weitere Anderungserfordernisse ergeben, die der Neuausrichtung der Energiepolitik mit
der erweiterten Fdrderung von Photovoltaik- Freiflachenanlagen, einem erwarteten erhdhten
Wohnbauflachenbedarf resultierend aus einer von den Prognosen abweichenden Einwohner-
entwicklung resultieren.

Folgende Bereiche des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mdser sollen im vor-
liegenden Verfahren gedndert werden:

Ortschaft Hohenwarthe

1. Erweiterung der Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflache des Sportplatzes Hohen-
warthe fiir einen Standort der Freiwilligen Feuerwehr

2. Darstellung einer Sonderbaufldche Tourismus fir das Besucherzentrum am Wasser-
straBBenkreuz Hohenwarthe

3. Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen nérdlich der
Bundesautobahn A2 zwischen der Autobahnanschlussstelle Lostau und der Elbquerung in
Hohenwarthe im 200 Meter Abstandsbereich der Bundesautobahn A2

Ortschaft Korbelitz

4. Erweiterung der gewerblichen Bauflachen des Gewerbegebietes Korbelitz nach Siiden

5. entféallt

6. Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen beiderseits der
Bahnstrecke Magdeburg - Burg stdlich der LandesstraBe L52

7. Darstellung einer Sonderbaufléche fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Osten der Ge-
markung Korbelitz auf Ackerflachen innerhalb einer Waldflache auf Grenzertragsbéden
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Ortschaft Lostau

8. Anderung der gemischten Bauflachen in Wohnbauflachen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Grabenbruch an der LindenstraBe in Lostau

9. Anderung von Grinflachen siidlich des Oberen Weges in Lostau in Wohnbauflachen fir
grundsticksangehdrige Garten

10. entfallt

11. Erganzung der bisher von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ausgenommenen
Flachen des Baugebietes Am Weinberg in Lostau als Wohnbauflachen

12. Anderung und Ergénzung der bisher von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
ausgenommenen Flachen nordwestlich des Kllzauer Weges in Lostau als gemischte Bau-
flachen

13. entfallt

Ortschaft Méser

14. Erweiterung der Darstellung von Wohnbauflachen éstlich des Kirschweges in Mdser

15. Darstellung von Wohnbauflachen An den Torfwiesen / An der Eiche Il

16. Ergénzung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes durch die im Rahmen einer Ge-
bietsanderungsvereinbarung zur Gemarkung Mdéser hinzu gekommenen Flachen des Sport-
platzes Méser und des Kiilzauer Weges

17. Ergénzung der Darstellungen des bestehenden Wohngebietes am Lostauer Weg in Méser
nach Entlassung der Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet

18. Darstellung von Flachen fir einen Festplatz an der Biesengrundbreite in Méser

19. entfallt

Ortschaft Schermen

20. Darstellung gewerblicher Bauflachen auf Teilflachen der bisherigen Sonderbauflachen
Tank- und Rast und Darstellung von Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen
westlich angrenzend an diese Flachen auf einer ehemaligen Sandgrube in der Gemarkung
Schermen

21. Erganzung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes auf den Flachen, die im Rahmen
einer Gebietsanderungsvereinbarung zur Gemarkung Schermen hinzu gekommen sind im
Westen der Ortschaft Schermen an der Bahnstrecke

22. Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf den Flachen der
bisherigen Sandgrube &stlich von Schermen

23. Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen beiderseits entlang
der Bundesautobahn A2 &stlich der Querung der BundesstraBe B1 in der Gemarkung
Schermen im 200 Meter Abstandsbereich der Bundesautobahn A2

24. Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen westlich von
Schermen nérdlich und siidlich der Bundesautobahn A2 im 200 Meter Abstandsbereich der
Bundesautobahn A2

25. entfallt

26. Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen nérdlich und éstlich
Paulshof in der Gemarkung Schermen

27. entfallt

Im Rahmen der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes ist aufgrund der Darstellung
neuer Wohnbaugebiete, Gewerbegebiete und Flachen fir Photovoltaikanlagen eine Aktuali-
sierung der Berechnungen zum Bedarfsnachweis flr die Wohngebiete erforderlich.

Fur die Einordnung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen wurde zun&chst das am 06.09.2022
durch den Gemeinderat Mdser beschlossene gesamtrdumliche Konzept fir Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen auf dem Gebiet der Gemeinde Mdéser (IIP Ingenieurbliro-Invest-Projekt GmbH,
Westeregeln) herangezogen. Im Vorentwurf wurden alle mit dem Konzept zu vereinbarenden
Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen dargestellt. Aufgrund der erheblichen
Bedenken, die im Rahmen von Stellungnahmen der beteiligten Offentlichkeit und der Behdérden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange in der frihzeitigen Beteiligung vorgetragen wurden,
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wurde der Umfang gegeniiber dem Vorentwurf auf ein mit der Erholungsfunktion der Landschaft
im Verdichtungsraum um Magdeburg vertragliches Maf3 reduziert.

Die zusatzlichen gewerblichen Bauflachen dienen der Erweiterung eines am Ort bereits vor-
handenen Betriebes oder der Mdéglichkeit stérende Betriebe aus den Ortslagen an geeignete
Standorte zu verlegen. Fir die Flachen der nach § 13a i.V.m. § 13b BauGB aufgestellten
Bebauungspléne erfolgen redaktionelle Korrekturen im Plan.

Die Aufstellung der 1.Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am 08.12.2020 durch den
Gemeinderat Méser beschlossen. Aufgabe des Flachennutzungsplanes ist die Anpassung der
Darstellungen der Bodennutzung fiir das gesamte Gemeindegebiet in den Grundzigen. Der
Flachennutzungsplan fir die Gemeinde Mdser beschrankt sich ausschlieBlich auf diese Grund-
zlige, die im Rahmen von Bebauungsplanen weiterentwickelt und ausformuliert werden kénnen.

1.2. Rechtsgrundlagen

Die Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Méser erfolgt aufgrund folgender
Rechtsvorschriften:

* Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des
Gesetzes 20.12.2023 (BGBI. 1. Nr.394)

»  Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes 03.07.2023 (BGBI. I. Nr.176)

* Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes 14.06.2021 (BGBI. I. S.1802)

« Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15.05.2024 (GVBI. LSA S.128).

Fir die Planinhalte sind weitere Fachgesetze maf3geblich, die jedoch nicht das Aufstellungsver-
fahren betreffen.

1.3. Plangrundlage

Die Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Méser wurde auf Grundlage des auto-
matisierten Liegenschaftskatasters ALK mit eingeblendeter blattschnittfreier topografischer Karte
MaBstab 1:10.000 erarbeitet. Die Kartenblatter wurden auf den aktuellen Stand 2017-2020
aktualisiert. Eine Genehmigung zur Vervielfaltigung und Verbreitung wurde der Gemeinde im
Rahmen des Geodatenleistungspaketes unter dem Aktenzeichen A 18-2247-2012-5 erteilt.

1.4. Ziele und Grundsitze der Raumordnung

GemaR der Stellungnahme der obersten Landesentwicklungsbehérde ist die Anderung des
Flachennutzungsplanes raumbedeutsam.

GemaBi § 1 Abs.4 des Baugesetzbuches (BauGB) sind die Bauleitpldne den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung anzupassen. Weiterhin stellen die Grundsatze der Raumordnung
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abwéagungsrelevantes Material dar, das bei der Beschlussfassung in die Abwéagung eingestellt
werden muss.

Die verbindlichen Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im Landesentwicklungs-
plan und dem Regionalen Entwicklungsplan festgestellt.

Fur die Gemeinde Méser gelten zum Zeitpunkt der Anderung des Flachennutzungsplanes
folgende Rahmenbedingungen:

(1) Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 11.03.2011
(GVBI. LSA Nr.6/2011 S.160)

Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan 2010

(2) Regionaler Entwicklungsplan flr die Planungsregion Magdeburg in der Fassung der Bekannt-
machung vom 30.06.2006. Mit Urteil des Oberverwaltungsgerichtes des Landes Sachsen-
Anhalt AZ 2 L 1/13 wurde der Regionale Entwicklungsplan inzident als unwirksam erklart.
Das Urteil ist rechtskraftig. Die Oberste Landesentwicklungsbehdrde geht davon aus, dass
der Plan weiterhin anzuwenden ist, da das Urteil nicht in einem Normenkontrollverfahren er-
folgte und nur der Teilinhalt der Windenergie als unwirksam festgestellt wurde.
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Ausschnitt aus dem Regionalen Entwicklungsplan 2006

@)

Mit 6ffentlicher Bekanntmachung vom 16.04.2024 ist der sachliche Teilplan "Ziele und Grund-
satze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur - Zentrale Orte / Sicherung und Entwicklung der
Daseinsvorsorge / groBflachiger Einzelhandel fur die Planungsregion Magdeburg" in Kraft
getreten. Der Plan setzt die zentralen Orte und ihre Abgrenzung fest. Dies betrifft die
Gemeinde Mdser nicht.

Weiterhin sind mehrere Planungen derzeit in Aufstellung:

Am 22.12.2023 hat die Landesregierung den ersten Entwurf zur Neuaufstellung des
Landesentwicklungsplanes Sachsen-Anhalt beschlossen und zur Beteiligung der
Offentlichkeit, der in ihren Belangen beriihrten 6ffentlichen Stellen und Personen des
Privatrechts freigegeben. Er enthalt in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung. Diese
sind nach § 3 Abs.1 Nr.4 ROG als "sonstige Erfordernisse der Raumordnung" in Abwagungs-
und Ermessensentscheidungen zu berlcksichtigen.

Die Regionalversammlung hat am 13.03.2024 den 4.Entwurf der Neuaufstellung des
Regionalen Entwicklungsplanes der Planungsregion Magdeburg mit Umweltbericht zur
Offentlichen Auslegung und Tragerbeteiligung beschlossen. Er enthdlt in Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung. Diese sind nach § 3 Abs.1 Nr.4 ROG als "sonstige Er-
fordernisse der Raumordnung" in Abwéagungs- und Ermessensentscheidungen zu berilck-
sichtigen.

Das Kapitel 5.4 wurde mit dem Beschluss der Regionalversammlung vom 28.09.2022 aus
dem Regionalen Entwicklungsplan herausgel6st. Es wird als sachlicher Teilplan "Ziele und
Grundsétze zur Energie in der Planungsregion Magdeburg" weitergefihrt. Ein Planentwurf
hierfir liegt noch nicht vor.
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Ausschnitt aus dem 4.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes

Aufgabe der Landesentwicklung gemaf § 1 Abs.2 des Landesentwicklungsgesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt (LPIG LSA) ist es, den Gesamtraum des Landes Sachsen - Anhalt und seine
Teilrdume im Sinne der Leitvorstellung einer nachhaltigen Raumentwicklung nach § 1 Abs.2 des
Raumordnungsgesetzes durch zusammenfassende, Uberdrtliche und fachiibergreifende Raum-
ordnungspléane, durch raumordnerische Zusammenarbeit und durch Abstimmung raumbedeut-
samer Planungen und MaBnahmen zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Leitvorstellung der
Landesplanung bei der Erfiillung dieser Aufgabe ist eine nachhaltige Raumentwicklung, die die
sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit seinen 6kologischen Funktionen in
Einklang bringt und zu einer dauerhaften, groBraumig ausgewogenen Ordnung fihrt. Dabei sind
gemalB dem Landesentwicklungsplan unter anderem die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schltzen und zu entwickeln, die Standortvoraussetzungen fiir wirtschaftliche Entwicklungen zu
schaffen und gleichwertige Lebensverhéltnisse in allen TeilrAumen herzustellen.

Grundlegende Ziele fiir die Planungsregion Magdeburg sind gemanR dem zweiten Entwurf des
Regionalen Entwicklungsplanes:

die Férderung von Wachstum und Innovation,
die Sicherung der Daseinsflrsorge,
die Bewahrung von Ressourcen und die Gestaltung der Kulturlandschaft.

» Raumlich und sachlich konkrete Ziele der Raumordnung, die die Darstellungen im Flachen-
nutzungsplan unmittelbar betreffen, sind:

der den Verdichtungsraum umgebende Raum

Im Landesentwicklungsplan ist die gesamte Gemeinde Mdser bisher dem den Verdichtungsraum
Magdeburg umgebenden Raum zugeordnet.
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Der Landesentwicklungsplan beinhaltet folgende Ziele:

Der den Verdichtungsraum umgebende Raum weist einen zu seinen Gunsten verlaufenden Sub-
urbanisierungsprozess und daraus entstandene enge Verflechtungen zum Verdichtungsraum auf
und ist neben seiner Zuordnung zum Ordnungsraum auch dem ldndlichen Raum zuzuordnen.
Die aus dem Suburbanisierungsprozess resultierende verénderte Beviélkerungsverteilung hat
Auswirkungen auf die Verkehrsinfrastruktur, insbesondere den Stral3enverkehr und den OPNV.

Ziel Z 11: "Die Standortvorteile, (ber die diese Rdume aufgrund ihrer Ndhe zum Oberzentrum
verfligen, sind durch abgestimmte Planungen weiter zu entwickeln und zu stédrken. Die inter-
kommunale Abstimmung und Kooperation ist auf folgende Schwerpunkte auszurichten:
Starkung der zentralen Orte, Biindelung regionaler Wirtschaftskompetenzen und Entwicklung ge-
meinsamer Gewerbestandorte, Abstimmung regionaler Siedlungsentwicklungen mit regionalen
Planungen des OPNV, Sicherung und Weiterentwicklung regionaler Landschafts- und Frei-
rdume.”

Ziel Z 12: "Die Gemeinden dieses Raumes sind durch eine integrierte Verkehrsentwicklung, die
auch die Einrichtung von Verbundstrukturen im OPNV umfasst, mit dem Verdichtungsraum zu
verbinden."

Die vorstehenden Ziele des Landesentwicklungsplanes sind allgemein gehalten, so dass inhalt-
lich und rdumlich konkrete Bestimmungen hieraus nicht ableitbar sind. Sie entsprechen daher
Grundséatzen der Raumordnung. Die Gemeinde Moser setzt diese landesplanerischen Ziel-
stellungen mit dem vorliegenden Flachennutzungsplan um, indem:

- gewerbliche Standorte im Gemeindegebiet rdumlich konzentriert in Moser, Kérbelitz und an
der Auffahrt Burg der Bundesautobahn A2 vorgesehen werden, )

- die geplante Siedlungsentwicklung mit den regionalen Planungen des OPNV abgestimmt ist,
wesentlicher Schwerpunkt neuer Wohnbauflachen ist Mdser, dass mit dem schienenge-
bundenen Nahverkehr gut zu erreichen ist,

- die Freirdume um die Landeshauptstadt Magdeburg im Bestand nicht verringert, sondern
vollumfanglich erhalten bleiben, )

- die Schwerpunktbereiche fiir Wohnen gut mit dem OPNV an die Landeshauptstadt Magde-
burg angebunden sind.

Die integrierte Verkehrsentwicklung wird durch das Verbundsystem MAREGO gewabhrleistet.
Der 1.Entwurf der Neuaufstellung des Landesentwicklungsplanes ordnet Méser dem Verdich-
tungsraum um Magdeburg zu.

Entwicklungsachsen

Die Gemeinde Méser befindet sich an der Entwicklungsachse Berlin - Magdeburg - Hannover,
die von europaischer Bedeutung ist. Fir die Gemeinde Méser ist in Bezug auf die Entwicklungs-
achse folgendes Ziel des Landesentwicklungsplanes relevant:

Ziel Z 18: "Zur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur Vermeidung einer fldchen-
haften Ausbreitung der Siedlungen entlang der Entwicklungsachsen ist die Siedlungsentwicklung
auch hier in den zentralen Orten zu konzentrieren; bandartige Siedlungsentwicklungen sind zu
vermeiden, ausreichende Freirdume sind zu erhalten.”

Die Gemeinde Mdoser setzt dieses Ziel der Raumordnung um, in dem sich die Siedlungsent-
wicklung der Gemeinde am Eigenbedarf orientiert.

Der Gesetzgeber hat die Flachen entlang von Autobahnen und Schienenwegen fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen privilegiert. Die Gemeinde M&ser setzt diese Privilegierung durch die Dar-
stellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen um. Nach Einschétzung der
Gemeinde gehdren diese Sonderbauflachen nicht zu den Siedlungsgebieten die Ziel Z 18 des
Landesentwicklungsplanes bindet.
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zentralortliche Gliederung

Im Landesentwicklungsplan und im sachlichen Teilplan "Ziele und Grundsatze zur Entwicklung
der Siedlungsstruktur - Zentrale Orte / Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge / grof3-
flachiger Einzelhandel fur die Planungsregion Magdeburg" ist die Gemeinde Mdser nicht als zen-
traler Ort festgelegt. Méser erflllt jedoch Uberwiegend die Kriterien des Zieles Z39 des Landes-
entwicklungsplanes bereits in Bezug auf das eigene Gemeindegebiet und strebt daher eine Ein-
stufung als Grundzentrum im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalen Entwicklungsplanes
an, um die erforderlichen Funktionen fir die Daseinsflrsorge der gemeindlichen Bevélkerung
weiterhin sichern zu kénnen.

Der Landesentwicklungsplan fest:

Ziel Z 26: "In den dbrigen Orten ist die stddtebauliche Entwicklung auf die Eigenentwicklung aus-
zurichten. Dabei sind die Versorgungseinrichtungen dieser Orte unter Beachtung der Be-
vélkerungsentwicklung und ihrer Lage im Raum den értlichen Bedlirfnissen anzupassen.

Unter Eigenentwicklung ist dabei zu verstehen: Eigenentwicklung ist die fir den Baufldchenbedarf
zu Grunde zu legende Entwicklung einer Gemeinde, die sich aus der nattirlichen Bevélkerungs-
entwicklung und aus den Anspriichen der érilichen Bevélkerung an zeitgeméBe Wohnver-
héltnisse, der ortsansdssigen Gewerbebetriebe und der Dienstleistungseinrichtungen ergibt."

Dies wurde beachtet. Die geplante Flachenbereitstellung orientiert sich am gemeindlichen Eigen-
bedarf.

Wirtschaft
Der Landesentwicklungsplan legt als rdumlich konkrete Ziele zur Wirtschaftsentwicklung fest:

Ziel Z 55: "An allen Wirtschaftsstandorten sind infrastrukturelle Voraussetzungen zu schaffen, die
eine Positionierung im Standortwettbewerb ermédglichen. Industrie- und Gewerbestandorte sind
bedarfsgerecht zu entwickeln.”

Ziel Z 56: "Die NeuerschlieBung und Erweiterung von Industrie- und Gewerbefldchen ist insbe-
sondere an zentralen Orten, Vorrangstandorten, in Verdichtungs- und Wachstumsrdumen sowie
an strategisch und logistisch wichtigen Entwicklungsstandorten sicherzustellen. Dies trifft insbe-
sondere Standorte, die geeignet sind, sich im internationalen Wettbewerb um gro3e Investitions-
vorhaben behaupten zu kénnen."

Die Gemeinde Méser ist weder als Vorrangstandort fiir Industrie- und Gewerbeflachen noch als
zentraler Ort festgelegt. Die gewerbliche Entwicklung hat sich am Eigenbedarf zu orientieren. Fir
diesen sind ausschlieBlich kleinflachige Erweiterungen am Sidrand der Ortschaft Mdser vorge-
sehen. Diese reichen aufgrund der aktuellen Nachfragen nach Betriebserweiterungen und Stand-
ortverlagerungen von Betrieben nicht aus. Die Gemeinde Mdser beabsichtigt bedarfsgerecht das
Gewerbegebiet in Korbelitz zu erweitern und ein Gewerbegebiet an der Bundesautobahn A2
neben dem geplanten Rasthof vorzusehen, in das Gewerbebetriebe umgesiedelt werden sollen,
die sich an den Standorten in den Ortslagen aufgrund immissionsschutzrechtlicher Be-
schrankungen nicht entwickeln kénnen.

Energie

Gegenstand der Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung von insgesamt 6 zu-
satzlichen Bereichen fir Photovoltaikanlagen im Flachennutzungsplan. Der Landesentwicklungs-
plan 2010 legt hierzu fest:

Ziel Z 103: "Es ist sicher zu stellen, dass Energie stets in ausreichender Menge, kostengliinstig,
sicher und umweltschonend in allen Landesteilen zur Verfligung steht. Dabei sind insbesondere
die Méglichkeiten fiir den Einsatz erneuerbarer Energien auszuschépfen und die Energieeffizienz
zu verbessern.”
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Dieses Ziel wird durch die vorliegende Planung umgesetzt.

Grundsatz G 75: "Die Energieversorgung des Landes Sachsen-Anhalt soll im Interesse der
Nachhaltigkeit auf einem 6konomisch und 6kologisch ausgewogenen Energiemix beruhen."”

Begriindung:

"Eine moderne, leistungsfdhige und umweltschonende Energieversorgung bildet die Grundlage
fur die Wirtschaft und zur Sicherung der Daseinsvorsorge in allen Landesteilen. Die Energiever-
sorgung in Sachsen-Anhalt wird auch kiinftig auf einem &konomisch und dkologisch ausge-
wogenen Energiemix und zunehmend auf erneuerbaren Energien beruhen. Die Landesregierung
orientiert sich mit ihrem Energiekonzept 2007 bis 2020 am Leitbild einer nachhaltigen Entwicklung
der Energieversorgung unter Beachtung von ékonomischen, ékologischen und sozialen sowie
ethisch vertretbaren Aspekten. Aufgrund der unverantwortbaren Risiken sollen in Sachsen-Anhalt
keine Atomkraftwerke errichtet und

betrieben werden. Ein stdrkeres Augenmerk auf kleinere Kraftwerke auf der Basis regenerativer
Energien kann im Einzelfall einen wichtigen Beitrag zur Stabilitdt der Stromversorgung auf lokaler
Ebene

leisten.”

Diesem Grundsatz entspricht die vorliegende Planung.

Ziel Z 115: "Photovoltaikfreiflichenanlagen sind in der Regel raumbedeutsam und bedlirfen vor
Ihrer Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei ist insbesondere ihre Wirkung
auf

- das Landschaftsbild,

- den Naturhaushalt und

- die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts

zu priifen.”

Diese Priifung erfolgte im Rahmen der Umweltpriifung zur Anderung des Flachennutzungs-
planes.

G 84: "Photovoltaikfreiflichenanlagen sollen vorrangig auf bereits versiegelten oder Konversions-
flachen errichtet werden."

G 85: "Die Errichtung von Photovoltaikfreifldchenanlagen auf landwirtschaftlich genutzter Fldche
sollte weitestgehend vermieden werden."

Die Voruntersuchungen hierzu fanden im Rahmen des durch den Gemeinderat Mdser am
06.09.2022 beschlossenen gesamtraumlichen Konzeptes fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen
auf dem Gebiet der Gemeinde Mdser (IIP Ingenieurbiro-Invest-Projekt GmbH, Westeregeln)
statt, auf die verwiesen wird. Der Umfang von Konversionsflachen und Dachflachen reicht nicht
aus, die Ziele des Bundesgesetzgebers zum Umfang der Energiegewinnung aus Photovoltaik-
anlagen zu erreichen. Die vorrangig zu nutzenden Konversionsflachen werden, soweit sie nicht
im Landschaftsschutzgebiet liegen oder naturrdaumlich besonders hochwertig sind, fir Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen genutzt. Der Vorrang wurde beachtet. Mit den Anderungsbereichen
Nr.20 und Nr.22 werden die noch vorhandenen, geeigneten Konversionsflachen aus wirtschaft-
licher Nutzung (Bodenabbau) einer Nutzung durch Photovoltaik-Freiflachenanlagen zugefihrt. In
einem weiteren Schritt wurden alle geeigneten Flachen im Abstandsbereich von 200 Meter der
Bundesautobahn und der Schienenwege einer Nutzung fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen zu-
gefiihrt. Weiterhin werden die Ziele der Photovoltaik-Freiflachenverordnung durch die Heran-
ziehung von Flachen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten erganzt, soweit diese die
Erholungsfunktion der Landschaft nicht erheblich beeintrachtigen. In einem letzten Schritt werden
Flachen auf Grenzertragsbdden auBerhalb der landwirtschaftlich benachteiligten Gebiete
herangezogen.
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Die Planungsschritte der Heranziehung von landwirtschaftlich genutzten Flachen in den Ab-
standsbereichen zur Bundesautobahn und zur Bahnstrecke Magdeburg — Burg, in den landwirt-
schaftlich benachteiligten Gebieten und auf Grenzertragsbdden widersprechen dem Grundsatz
G 85, der fordert, Photovoltaik-Freiflichenanlagen auf landwirtschaftlich genutzten Flachen
weitgehend zu vermeiden.

Dieser Grundsatz basiert auf den zum Zeitpunkt der Aufstellung des Landesentwicklungsplanes
2010 bestehenden Absichten zum Umfang des Ausbaus der erneuerbaren Energien. Der derzeit
durch den Bundesgesetzgeber angestrebte Ausbau von Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf 100
Gigawatt im Jahr 2030 Iasst sich allein auf Konversionsflachen nicht erreichen. Die Leistung von
bestehenden Photovoltaikanlagen im Jahr 2020 betrug 53,8 Gigawatt. Jahrlich muss ein Zubau
von ca. 5.000 MW erfolgen. Hierzu miissen auch landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genom-
men werden. Geman § 2 des Erneuerbare Energien Gesetz (EEG) 2021 liegt die Errichtung und
der Betrieb von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie der dazu gehdérigen Neben-
anlagen im Uberragenden o6ffentlichen Interesse und dient der &ffentlichen Sicherheit. Bis zum
Erreichen einer nahezu treibhausneutralen Stromerzeugung im Bundesgebiet sollen die er-
neuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzuflhrenden Schutzgiiter-
abwéagungen eingebracht werden. Dieser Belang ist daher auch in der Lage, die aus dem Grund-
satz G 85 resultierenden Belange der Raumordnung zu Uberwiegen.

Der Regionale Entwicklungsplan 2006 und der 4.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes
Ubernehmen im Wesentlichen diese Kriterien ohne eigene Ergédnzungen.

Schutz des Freiraums

Zum Schutz des Freiraums werden im Landesentwicklungsplan 2010 und im Regionalen Ent-
wicklungsplan 2006 Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete festgelegt.

Vorranggebiete sind als Ziel der Raumordnung von o&ffentlichen Planungstragern bei ihren
Planungen und MaBnahmen, durch die Grund und Boden in Anspruch genommen oder die rdum-
liche Entwicklung beeinflusst wird, zu beachten. Vorranggebiete sind flir bestimmte raumbedeut-
same Funktionen oder Nutzungen vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen in diesen
Gebieten sind ausgeschlossen, soweit diese mit den vorrangigen Funktionen oder Nutzungen
nicht vereinbar sind.

Vorbehaltsgebiete ergédnzen die Vorranggebiete um noch nicht endglltig abgewogene Ziel-
setzungen. Bei der Abwagung konkurrierender Nutzungsanspriche ist der festgelegten Vorbe-
haltsfunktion ein besonderes Gewicht beizumessen. Werden im Rahmen von Bauleitplanungen
und Fachplanungen Abwagungen zwischen Nutzungskonflikten durchgefiihrt, muss der
Planungstrager verdeutlichen, dass er dem festgelegten Vorbehalt einen besonderen Stellenwert
beigemessen hat.

Ortslagen und baurechtlich gesicherte Flachen sind von Vorrang- und Vorbehaltsfestlegungen
ausgenommen.

Die Anderungsbereiche befinden sich nicht innerhalb festgesetzter Vorranggebiete des wirk-
samen Regionalen Entwicklungsplanes 2006. Mit Ausnahme des in Aufstellung befindlichen
Vorranggebietes XXVIII fir Windenergieanlagen Schermen trifft dies auch auf die
Vorranggebietsfestsetzungen der bisherigen Entwlrfe des Regionalen Entwicklungsplanes zu.
Wie das Beispiel des Photovoltaik-Freiflachenanlagengebietes im Windpark Mahlwinkel belegt,
ist der Vorrang der Errichtung von Windenergieanlagen mit der Errichtung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen in den Zwischenrdumen vereinbar. Im Bebauungsplan ist zu sichern, dass
die Photovoltaik-Freiflichenanlagen reversibel sind, um auf Veranderungen der Standorte im
Rahmen des Repowerings von Windenergieanlagen reagieren zu kénnen. Der Vorrang der
Windenergieanlagen kann somit beachtet werden.
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Natur und Landschaft

Der Landesentwicklungsplan legt fest:

Ziel Z 120: "Vorbehaltsgebiete fiir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems dienen der
Entwicklung und Sicherung eines (berregionalen, funktional zusammenhdngenden Netzes
Okologisch bedeutsamer Freirdume. Sie umfassen naturraumtypische, reich mit naturnahen
Elementen ausgestattete Landschaften sowie Verbundachsen zum Schutz naturnaher Land-
schaftsteile und Kulturlandschaften mit ihren charakteristischen Lebensgemeinschaften.”

Im Landesentwicklungsplan sind im Plangebiet keine Vorbehaltsgebiete fir den Aufbau eines
Okologischen Verbundsystems vorgesehen. Im Regionalen Entwicklungsplan 2006 und im 4.Ent-
wurf des Regionalen Entwicklungsplanes ist ein groB3flachiger Verbund von Vorbehaltsflachen fur
den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems von Lostau und dem Vorranggebiet fir Natur
und Landschaft des Elbtales tber die ehemaligen Rieselfelder nach Osten zwischen Méser und
Kérbelitz verlaufend festgelegt. Sie sind im Regionalen Entwicklungsplan 2006 als Vorbehalts-
gebiete:

Nr.10 Bachabschnitte im Vorflaming

Nr.15 ehemalige Rieselfelder bei M&ser / Kérbelitz
Nr.27 Kuilzauer Forst und

Nr.44 Wulfensche Forst- Kammerforthgraben

bezeichnet. Im 4.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes sind sie in veranderter Abgrenzung
als Vorbehaltsgebiete fur den Aufbau eines ékologischen Verbundsystems:

Nr.24 Kuilzauer Forst und ehemalige Rieselfelder bei Mdser / Lostau / Kérbelitz

bezeichnet. Das Vorbehaltsgebiet umfasst wesentliche Teile des Kllzauer Forstes, die Randbe-
reiche von Lostau, den Ort allseits umschlieBend und die Flachen nach Osten angrenzend bis
zur Naturerbeflache zwischen Kérbelitz und Pietzpuhl.

Mit dem Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems sind durch die
dargestellten Anderungen keine wesentlichen Konflikte erkennbar.

Hochwasserschutz

Vorranggebiete oder Vorbehaltsgebiete flir den Hochwasserschutz sind von den Anderungen des
Flachennutzungsplanes nicht betroffen. Der Anderungsbereich 11 grenzt unmittelbar an das
Vorranggebiet fir den Hochwasserschutz Elbe an. Die sich mit dem Uberschwemmungsgebiet
der Elbe UOberschneidenden Randflachen im Sudwesten der Flache wurden als Grinflache
dargestellt.

Landwirtschaft

Vorranggebiete fur die Landwirtschaft und Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft sind in den
bisher verbindlichen Planwerken im Plangebiet nicht festgesetzt.

Der 4.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes weist die Flachen der Gemarkungen Hohen-
warthe (teilweise), Kérbelitz, Lostau, Mdser, Pietzpuhl und Schermen auBBerhalb der Waldflachen
und der Vorbehaltsgebiete flr den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems als Vorbehalts-
flachen fiir die Landwirtschaft Nr.1 Ackerlandgebiete des Vorflaming aus. Die Gemarkungen
Hohenwarthe, Méser, Pietzpuhl und Schermen sind als landwirtschaftlich benachteiligte Gebiete
durch das Amt fir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten eingestuft. Es ist daher fir die
Gemeinde nicht ersichtlich, auf welchen Grundannahmen dieser Vorbehalt beruht.
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Mit dem geplanten Vorbehaltsgebiet bestehen Konflikte mit folgenden vorgesehenen Planungen:

Ortschaft Hohenwarthe

3. Darstellung von Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen nérdlich der
Bundesautobahn A2 zwischen der Autobahnanschlussstelle Lostau und der Elbquerung in
Hohenwarthe im 200 Meter Abstandsbereich der Bundesautobahn A2

Ortschaft Korbelitz

4. Erweiterung der gewerblichen Bauflachen des Gewerbegebietes Kérbelitz nach Siiden

6. Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen beiderseits der
Bahnstrecke Magdeburg - Burg stdlich der LandesstraBe L52

7. Darstellung von einer Sonderbauflache fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Osten der
Gemarkung Korbelitz auf Ackerflachen innerhalb einer Waldflache auf Grenzertragsbdden

Ortschaft Lostau

11. Ergé&nzung der bisher von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ausgenommenen
Flachen des Baugebietes Am Weinberg in Lostau als Wohnbauflachen

Ortschaft Méser
14. Erweiterung der Darstellung von Wohnbauflachen 8stlich des Kirschweges in Mdser

Ortschaft Schermen

23. Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen beiderseits entlang
der Bundesautobahn A2 &stlich der Querung der BundesstraBBe B1 in der Gemarkung
Schermen im 200 Meter Abstandsbereich der Bundesautobahn A2

24. Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflichenanlagen westlich von
Schermen nérdlich und stdlich der Bundesautobahn A2 im 200 Meter Abstandsbereich der
Bundesautobahn A2

26. Darstellung von Sonderbauflachen flr Photovoltaik-Freiflachenanlagen nérdlich und &stlich
Paulshof in der Gemarkung Schermen

GemaB § 2 des EEG liegt die Errichtung von Photovoltaik - Freiflachenanlagen im tberragenden
offentlichen Interesse (Anderungsbereiche Nr.3, Nr.6, Nr.7, Nr.23, Nr.24, und Nr.26). Im Ande-
rungsbereich Nr.4 ist die Erweiterung von vorhandenen Betrieben im Gewerbegebiet vorgesehen.
Hier ist die bedarfsgerechte betriebliche Entwicklung hoher zu gewichten als die Belange des in
Aufstellung befindlichen Vorbehaltsgebietes fir die Landwirtschaft. Der Anderungsbereich Nr.11
beinhaltet eine vorhandene Bebauung auf nicht landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Der Anderungsbereich Nr.14, die Flache der Wohnbebauung in Méser ist durch den Kirschweg
erschlossen und rundet die Ortslage auf der Ostseite geordnet ab. Sie ist zur Deckung des Be-
darfes an Wohnbauflachen erforderlich. Die Flachen weisen nur geringe landwirtschaftliche Er-
tragswerte auf.

Forstwirtschaft

Der Landesentwicklungsplan sieht Vorbehaltsgebiete fir die Forstwirtschaft nur fir Erstauf-
forstungen vor. Sie sind in den Regionalen Entwicklungsplénen festzulegen. Der Regionale Ent-
wicklungsplan 2006 sieht im Gemeindegebiet als Vorbehaltsgebiet fir Erstaufforstungen die Be-
reiche Nr.12 zwischen Lostau und Kérbelitz vor. Im 4.Entwurf des Regionalen Entwicklungs-
planes werden die Vorbehaltsgebiete auf die Gebiete westlich der Bahnlinie Magdeburg — Burg
beschrankt. Die Flachen befinden sich ndrdlich und nordéstlich von Lostau. Konkrete Planungen
fur Aufforstungen bestehen hier nicht. Die Flachen sind Uberwiegend Bestandteil des Land-
schaftsschutzgebietes Umflutehle — Kiilzauer Forst. Ziel des Schutzes ist die Erhaltung des ab-
wechslungsreichen Landschaftsbildes aus kleinen Waldbereichen mit zwischenliegenden land-
wirtschaftlichen Flachen.

Mit dem im 4.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes vorgesehenem Vorbehaltsgebiet fur
Erstaufforstungen bestehen keine Konflikte in den Anderungsbereichen.
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Rohstoffgewinnung

Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fiir die Rohstoffgewinnung sind von den Anderungen des
Flachennutzungsplanes nicht betroffen.

Wassergewinnung / Abwasserbeseitigung

Anlagen und Schutzgebiete der Wassergewinnung und der Abwasserbeseitigung sind im Ge-
meindegebiet im Landesentwicklungsplan und im Regionalen Entwicklungsplan nicht festgesetzt.

Tourismus und Erholung

Im Regionalen Entwicklungsplan 2006 sind die Flachen des Kiilzauer Forstes nérdlich der
Bundesautobahn BAB 2 um Hohenwarthe und sidlich der BAB 2 zwischen dem Vorranggebiet
fir den Hochwasserschutz der Elbe und den Waldflachen um Lostau als Vorbehaltsgebiet Nr.3
Lostau / Hohenwarthe - Kllzauer Forst fiir Tourismus und Erholung festgelegt. Das Vorbehalts-
gebiet ist im 4.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes nicht mehr enthalten. Die touristische
ErschlieBung dieser Flachen konzentriert sich auf das Elbufer und den Mittellandkanal / Elbe-
Havel-Kanal. )

Mit dem Vorbehaltsgebiet bestehen Konflikte durch die im Anderungsbereich Nr.3 vorgesehenen
Photovoltaik-Freiflachenanlagen. Diese sind in einem Bereich bis 200 Meter nérdlich der
Bundesautobahn A2 vorgesehen, der erheblich verlarmt und flr touristische Zwecke sowie
Zwecke der Erholung nicht geeignet ist.

militarische Nutzungen

Vorranggebiete fir militarische Nutzungen sind im Gemeindegebiet nicht festgesetzt.

regional bedeutsame Standorte fiir Kultur und Denkmalpflege

Regional bedeutsame Standorte fiir Kultur und Denkmalpflege sind von den Anderungen des
Flachennutzungsplanes nicht betroffen.

1.5. Landschaftspldne im Bereich der Gemeinde Mdser

Fir das Gemeindegebiet M&ser liegt ein Landschaftsplan fiir die ehemalige Verwaltungsgemein-
schaft Méser vor, die das heutige Gemeindegebiet umfasst. Der Landschaftsplan wurde durch
das Biiro Blumenthal im Jahre 2003 erarbeitet.

Der Landschaftsplan legt im Zielkonzept (Plan Nr.6) bestimmte zu erhaltende und zu ent-
wickelnde Biotoptypen fest. Mit diesen zu erhaltenden Biotoptypen sind durch die Darstellungen
des Flachennutzungsplanes keine erheblichen Konflikte zu verzeichnen. Die baulichen Ent-
wicklungen (siehe Umweltbericht) erstrecken sich fast ausschlieBlich auf Flachen mit geringer bis
mittlerer Bedeutung fir die Schutzgiter, fur die der Landschaftsplan das Ziel einer umwelt-
vertraglichen Nutzung und Entwicklung vorgibt. Die Ziele des Landschaftsplanes hinsichtlich der
Vermeidung einer Ausdehnung der Siedlungsentwicklung in besonders hochwertige Bereiche
werden im Flachennutzungsplan berlcksichtigt. Mit den im MaBnahmenplan enthaltenen MaB-
nahmen bestehen Konflikte in den Anderungsbereichen Nr.3, Nr.6, Nr.7, Nr.20, Nr.22, Nr.23,
Nr.24 und Nr. 26. Diese beinhalten Gberwiegend Flachen fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen.
Fir diese sieht der Landschaftsplan die Gliederung ausgeraumter Ackerflachen durch Feldraine
und Hecken vor. Diese Ziele kénnen aufgrund der Anderung des Flachennutzungsplanes nur
teilweise (Feldraine, Hecken) umgesetzt werden. Den hiermit verbundenen Belangen der
Foérderung erneuerbarer Energien wird der Vorrang eingeraumt.
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Flachennutzungsplan der Gemeinde Moser mit den Ortschaften Hohenwarthe, Kérbelitz, Lostau,
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2. GRUNDLAGEN DER ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
2.1. Prufung des Wohnbauflachenbedarfes in der Gemeinde Moser

Die Bereitstellung von Wohnbauflachen in der Gemeinde Méser bis zum Jahr 2030 orientiert sich
geman den Berechnungen des wirksamen Flachennutzungsplanes zunéchst an der Entwicklung
der Einwohnerzahlen. Diese wurden im wirksamen Flachennutzungsplan fir die Jahre 2020,
2025 und 2030 anhand einer Modellrechnung zur 6.regionalisierten Bevdlkerungsprognose unter
Bericksichtigung der konkreten gemeindlichen Geburtenziffern prognostiziert. Inzwischen liegen
die Bestandszahlen fiir das Jahr 2022 vor, die eine erste Evaluation der Prognose erméglichen.
Weiterhin sind die 7.regionalisierte Bevoélkerungsprognose und eine aktuelle Prognose der
Bertelsmann Stiftung (Basisjahr 2020) als neuere Beurteilungsgrundlage heranzuziehen. Als
Prognosehorizont soll das Jahr 2030 grundsatzlich beibehalten werden.

Von allen 3 Prognosen sind bis 2022 bereits erhebliche Abweichungen zwischen 165 und 400
Einwohnern eingetreten. Die Entwicklung ist deutlich positiver verlaufen als prognostiziert. Diese
Entwicklung entspricht dem Trend fir den gesamten Landkreis Jerichower Land, in dem sich die
Einwohnerzahl von 2020 bis zum 30.06.2022 von 89.403 Einwohner auf 90.076 Einwohner
gestiegen ist. Die Abweichungen, die bis 2022 aufgetreten sind, sind zu den Prognosewerten
hinzuzurechnen. Dies wurden entsprechend korrigiert.

Basisjahr Prognose Bestand Prognose Prognose
2022 2022 2025 2030
7.regionalisierte Be- (2019) Bestands- korrigiert um | korrigiert um
= abweichung Bestands- Bestands-
vqlkerungsprqgnose 2022 abweichung abweichung
Einwohner Moser gesamt + 400 EW 2022 2022
— korrigiert nach aktueller
Einwohnerzahl 8.318 8.117 8.517 8.290 7.856
Einwohner gesamt in % 100 % 97,3 % 92,2 %
Bertelsmann Prognose (2020) Bestands- korrigiert um korrigiert um
Einwohner Moser gesamt abweichung Bestands- Bestands-
.. 2022 abweichung abweichung
—Ikorrlglert nach aktueller +165 EW 2022 2022
E!nwohnerzahl ' 8.380 8.350 8.517 8.465 8.225
Einwohner gesamt in % 100 % 100 % 99.4 % 96,6 %
Modellrechnung des (2017) Bestands- korrigiert um | korrigiert um
Fléchennutzungsplanes abweichung Bestands- Bestands-
. .. 2022 abweichung abweichung
Elnwo_hper Moser gesamt + 322 EW 2022 2022
— korrigiert nach aktueller
Einwohnerzahl 8.257 8.195 8.517 8.407 7.930
Einwohner gesamt in % 100 % 98,7 % 93,1 %

Vergleich der korrigierten Einwohnerprognosen bis 2030

Diese Korrektur umfasst allein die bisherige Bestandsabweichung. Die Tendenzen der drei Prog-
nosen wurden nicht verandert. Der bisherigen Entwicklung am nachsten kommt die Prognose der
Bertelsmann Stiftung. Hierbei ist jedoch zu bericksichtigen, dass im Jahre 2022 auch Sonder-
entwicklungen durch die Fliichtlinge aus der Ukraine zu verzeichnen waren. Die Gemeinde Mdser
verwendet daher fir die eigene Prognose eine Mittelung aus den Werten der Prognose der
Bertelsmann Stiftung und der 7.regionalisierten Bevélkerungsprognose. Die Bertelsmann Stiftung
prognostiziert fir 2030 eine Einwohnerzahl von 8.225 Einwohnern und die 7.regionalisierte Be-
vblkerungsprognose von 7.856 Einwohnern. Der Mittelwert betrégt 8.041 Einwohner fir das Jahr
2030. Dieser teilt sich auf die Ortschaften wie folgt auf:
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Gesamt- | Hohen- | Korbelitz | Lostau Mdoser Pietz- |Schermen
summe warthe puhl
Einwohner 2022* 8.510 1.441 425 2.081 2.908 242 1.413
Prognose der
Einwohner 2030 8.041 1.372 369 1.989 2.782 210 1.319
Flachennutzungs-
planédnderung
EF."°9”°Se - 469 - 69 -15 - 56 - 126 - 32 - 96
inwohner-
entwicklung

* Daten des Melderegisters aufgrund der Abweichungen der Gesamtzahl der Einwohner von den Daten des statistischen
Landesamtes korrigiert

Der Planungshorizont bis zum Jahr 2030 wird im Rahmen der Flachennutzungsplananderung
beibehalten, da eine Prognose Uber das Jahr 2030 hinaus derzeit sehr unsicher ist. Neben der
allgemeinen wirtschaftlichen Entwicklung hat die Umsetzung der geplanten Intelansiedlung nach
2030 entscheidenden Einfluss auf die Entwicklung. Fur den Zeitraum nach 2030 kann nicht ab-
geschatzt werden in welchem Umfang Folgeansiedlungen im GroBraum Magdeburg erfolgen.

Prognose der Entwicklung der Anzahl der Haushalte in Méser

Fir die Prognose der Entwicklung der Haushalte und HaushaltsgréBen wird wie im wirksamen
Flachennutzungsplan die Vorausberechnung der HaushaltsgréBen bis zum Jahr 2030 des
Bundes verwendet. In der Tendenzvariante fir die neuen Bundeslander wird eine Abnahme der
HaushaltsgroéBen fir Sachsen-Anhalt von 1,92 auf 1,84 Einwohner pro Haushalt im Jahr 2030
prognostiziert. Die Abnahme der HaushaltsgréBe wird fiir Verdichtungsraume tendenziell hdher
erwartet als fUr den l&ndlichen Raum. Mé&ser liegt mit 2,22 Einwohnern je Haushalt derzeit deutlich
Uber dem Landesdurchschnitt von 1,92 Einwohnern je Haushalt. Dies resultiert daraus, dass in
den letzten Jahrzehnten in Méser vor allem Familien mit Kindern Einfamilienh&user errichtet
haben. In den vor dem Jahr 2000 erschlossenen Gebieten vollzieht sich derzeit eine rapide
Abnahme der HaushaltsgréBen und der Bevélkerungsdichte, da bisher familienangehdrige Kinder
eigene Haushalte an anderer Stelle griinden. Dies wirkt sich aufgrund der relativ homogenen
Altersstrukturen in den Neubaugebieten gravierend aus. Dieser Prozess wird sich auch in der
Zukunft weiter in den seit dem Jahr 2000 erschlossenen Gebieten fortsetzen, weshalb mit einer
deutlichen Abnahme der HaushaltsgréBen bis 2030 zu rechnen ist. Der Abstand zum
Landesdurchschnitt betragt derzeit 0,30 Einwohner je Haushalt (Land Sachsen-Anhalt 1,92 Ein-
wohner je Haushalt, Méser 2,22 Einwohner je Haushalt). Die Gemeinde Mdser geht davon aus,
dass sich aufgrund des demografischen Wandels dieser Abstand halbieren wird. Fir das Jahr
2030 wird eine HaushaltsgréBe von 0,15 Einwohnern je Haushalt Gber dem Landesdurchschnitt
von 1,84 Einwohnern je Haushalt erwartet. Die Haushaltsgr6Be wird somit fir das Jahr 2030 mit
1,99 Einwohner je Haushalt in M&ser prognostiziert. Hieraus ergibt sich eine Anzahl von ca. 4061
Haushalten fur das Jahr 2030. Trotz der Einwohnerabnahme wird unter Zugrundelegung der
Modellrechnung die Anzahl der Haushalte damit ansteigen. In Summe der Spitzenwerte der
jeweiligen Ortschaften werden es 275 Haushalte mehr in Méser erwartet.
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Flachennutzungsplan der Gemeinde Moser mit den Ortschaften Hohenwarthe, Kérbelitz, Lostau,

Mbser, Pietzpuhl und Schermen -

1.Anderung des Flachennutzungsplanes in 27 Teilbereichen

Berechnung Haushalte Bestand | Prognose | Prognose | maximale | zusétz-
2022 2025 2030 Anzahl liche
Haushalte |Haushalte
Gemeinde Méser gesamt 3765 3841 4040 4040 275
Ortschaft Hohenwarthe 669 683 721 721 52
Ortsteil Korbelitz 192 194 200 200 8
Ortschaft Lostau 931 940 979 979 48
Ortschaft M&ser 1218 1234 1353 1353 135
Ortschaft Pietzpuhl 117 117 119 119 2
Ortschaft Schermen 638 644 668 668 30

Haushaltsentwicklung nach Ortschaften

Angebot an Wohnbauflache fiir den Planungszeitraum

Die zur Verfugung stehenden Wohnbauflachen in der Gemeinde Méser wurden differenziert nach
den Flachen in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen und im Zusammenhang bebauter Ortslage

erhoben.

Wohnbauflachenreserven bestehen in folgenden rechtsverbindlichen Bebauungspléanen far
Wohngebiete und Wohngebaude in Mischgebieten:

Ortschaft Bebauungsplan Be- freie Bau- | davon voll | davon teil- |davon nicht
zeichnung grundstiicke|erschlossen| weise er- |erschlossen
gesamt schlossen
Hohenwarthe | Weidenweg 15 0 0 15
Hohenwarthe Am Mittellandkanal 22 0 0 22
Hohenwarthe An der Elbe 5 0 0 5
Hohenwarthe Zur alten Mahle 10 0 0 10
> Hohenwarthe 52 0 0 52
Korbelitz Pietzpuhler Weg 33 0 0 33
Kérbelitz Woltersdorfer Weg 9 6 3 0
nach Teilaufhebung
> Korbelitz 42 6 3 33
Lostau LindenstraBe 2 0 0 2
Lostau Grabenbruch 0 0 0 0
Lostau HeidestraBe Il 5 2 0 3
Lostau Hinter den Garten 0 0 0 0
Lostau Kilzauer Weg 1 1 0 0
Lostau Waldesruh 2 2 0 0
> Lostau 10 5 0 5
Méser Brunnenbreite I 2 2 0 0
(nach Anderung in WA)
Méser Tannenbreite 5 0 0 5
Mdoser Riebebergsbreite (nach 6 6 0 0
Teilaufhebung)
Méser Kastanienallee 1 1 0 0
> Mdoser 14 9 0 B
Schermen Akazienweg 14 1 0 | 13
> Schermen 14 1 0 13
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Flachennutzungsplan der Gemeinde Moser mit den Ortschaften Hohenwarthe, Kérbelitz, Lostau,

Mbser, Pietzpuhl und Schermen -

1.Anderung des Flachennutzungsplanes in 27 Teilbereichen

Folgende innerdrtliche Baulandreserven an innerdrtlicher Verdichtung oder ehemals baulich
genutzten Flachen sind in den Ortschaften vorhanden. Die Flachen wurden im Rahmen der
Aufstellung des Flachennutzungsplanes im Jahre 2019 erhoben und abgestimmt. Im Rahmen der
vorliegenden Anderung des Planes wurden die inzwischen bebauten Flachen hiervon

abgezogen.

Ortschaft

Hohenwarthe

Korbelitz

Lostau

Mdser in
Wohngebieten

Pietzpuhl

ElbstraBe zwischen Nr.2 und Nr.3A
MortelstraBe zwischen Nr.4B und Nr.5
FriedhofstraBe Nr.19¢c

HauptstraBe 1

Moser StraBe zwischen Nr.9 und Nr.9A

Burgenser Weg zwischen Nr.14 und Nr.18
Woltersdorfer StraBe nérdlich Nr.2
Woltersdorfer StraBe zwischen Nr.17 u. Nr.23

Am Muhlberg zwischen Nr.4 und Nr.4B
Am Muhlberg zwischen Nr.8 und Nr.8B
Am Muhlberg zwischen Nr.7 und Nr.30
Unterer Réthlaaken / Oberer Réthlaaken
zwischen Nr.9 und Nr.11

llseweg zwischen Nr.13 und Nr.15
Friedrich-Ebert-Stra3e zwischen Nr.33- Nr.35
Rudolf-Breitscheid-Weg zwischen 12a und 13a
Rudolf-Breitscheid-Weg sidlich Nr.23
BahnstraBBe sidlich Nr.6

(Bebauungsplan erforderlich)

BahnstraBe zwischen Nr.7A und Nr.7B
August-Bebel-StraBe zwischen Nr.26D- Nr.27
Kastanienallee zwischen Nr.3 und Nr.5
TeichstraBe Nr.50 und stdlich Nr.47E
Biesengrundbreite dstlich Nr.15
(Bebauungsplan erforderlich)
Biesengrundbreite zwischen Nr.21 und Nr.23
Libellenweg zwischen Nr.10 und Nr.13
Schilfweg zwischen Nr.4 und Nr.6
ThélmannstraBe zwischen Nr.35 und Nr.36
ThalmannstraBe zwischen Nr.34 und Nr.34A
Pietzpuhler Weg zwischen Nr.10A und Nr.12
Chaussee siidlich Nr.8

Stegelitzer Weg zwischen Nr.4 und Nr.4B

mdgliche
Baugrundstiicke

1

N — —

YNNI\

WN) = =

Bl_L_L_L_L_L_L_L

—_ =
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Schermen - BahnstraBe nérdlich Nr.2

- WaldstraBe hinter Nr.18

- WaldstraBe zwischen Nr.18 und Nr.18A

- Friedensweg zwischen Nr.14 und Nr.15

- Friedensweg zwischen Nr.7A und Nr.8

- FeldstraBe zwischen Nr.7 und Nr.10

- Wormlitzer Weg stdlich Nr.8

- Eichenweg 6stlich Nr.9

- ChausseestraBBe zwischen Nr.15C und Nr.16

und nodrdlich Nr.16 (Satzung erforderlich)
- Breite StraBBe zwischen Nr.14C und Nr.15 1
13

Die innerdrtlichen Flachenreserven umfassen Uberwiegend Flachen in Wohngebieten. Die
innerdrtlichen Flachenreserven stehen in der Regel nicht uneingeschrankt fir eine Bebauung zur
Verfugung. Die Verfligbarkeit ist abhangig von der Art und der Stabilitdt der derzeit ausgelbten
Nutzung, dem Grundstlckspreisniveau, der Zersplitterung des Grundeigentums und dem Er-
schlieBungsaufwand. Eine stabil ausgelibte Nutzung, ein geringes Grundstiickspreisniveau und
eine starke Zersplitterung des Grundeigentums senken die Wahrscheinlichkeit, dass diese
Flachen auch tatséchlich fir die Nutzung bereitgestellt werden. Aus den Erfahrungen der letzten
25 Jahre (von 1990 bis 2015) werden in Abhéngigkeit vom Grundstlckspreisniveau nur ca. 50%
der Flachen tatsachlich fir eine Wohnnutzung zur Verfliigung gestellt. Innerértliche Flachen-
reserven werden daher zu 50% angerechnet.

QW = = A N =

Zusétzliche Bauflachen im bisher wirksamen Flachennutzungsplan, die noch nicht in Bebauungs-
plane umgesetzt oder bebaut wurden:

Ortschaft mogliche Baugrund-

stiicke
Hohenwarthe - am Sidrand von Hohenwarthe stidlich der 3
Wendestelle an der HauptstraBBe

Lostau - sudlich Waldesruh 1

- Kleines Dorf 12
Mdoser - 0Ostlich Kirschweg 34

- WiesenstraBBe 2
Pietzpuhl - Stegelitzer Weg 4
Schermen - FeldstraBe/Friedensweg 5

- Schermener Weg 6
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Flachennutzungsplan der Gemeinde Moser mit den Ortschaften Hohenwarthe, Kérbelitz, Lostau,
Méser, Pietzpuhl und Schermen - 1.Anderung des Flachennutzungsplanes in 27 Teilbereichen

Gemeinde | Ortschaft | Ortschaft | Ortschaft | Ortschaft | Ortschaft | Ortschaft
Moser Hohen- | Kérbelitz | Lostau Moser | Pietzpuhl |Schermen
gesamt warthe

innerortliche Bau- 50 5 4 6 21 1 13
platze gesamt
davon voraus- o5 2 2 3 10 1 7

sichtlich verflig-
bare innerdriliche
Bauplatze
erschlossen

Grundstticke in 132 52 42 10 14 0 14
Bebauungsplan-

gebieten

Bauflachen- 67 3 0 13 36 4 11
reserven im wirk-

samen Flachen-
nutzungsplan

vorhandene Bau- 226 57 44 26 60 5 32
platze gesamt

Bedarf an Bau- 275 52 8 48 135 2 30
platzen

Bedarfsdeckung -49 +5 + 36 -22 -75 +3 +2

an Bauplatzen

Bedarfsdeckung an Wohnbauflachen nach Ortschaften

Auswirkungen der gednderten Einwohnerprognose auf die Ortschaften der Gemeinde Moser

Die Abweichungen von der Prognose des wirksamen Flachennutzungsplanes betreffen die Ort-
schaften Lostau und Md&ser. In Kérbelitz bedarf der Bebauungsplan Pietzpuhler Weg noch immer
der Durchfiihrung des Aufhebungsverfahrens.

Um eine bedarfsgerechte Bauflachenbereitstellung fir den gemeindlichen Bedarf zu sichern,
werden in Lostau und Mdser weitere Bauflachen zur Gewahrleistung eines bedarfsgerechten
Wohnbauflachenangebotes in der Flachennutzungsplanadnderung dargestellt.

Lostau

Lostau

Lostau

Anderungsbereich Nr.8
Anderung der gemischten Bauflachen in Wohnbauflachen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Grabenbruch an der LindenstraBe (GréBe 0,49 Hektar)

Bereich ist bereits bebaut, hier entstehen keine zusatzlichen Bauplatze.

Anderungsbereich Nr.9
Anderung von Grinflachen sidlich des Oberen Weges in Lostau in Wohnbauflachen fir
grundsticksangehdrige Garten

Hier werden Gartenflachen den zugehérigen Wohnbauflachen zugeordnet. Zusatzliche
Bauplatze entstehen hierdurch nicht.

Anderungsbereich Nr.11
Erganzung der bisher von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ausgenom-
menen Flachen des Baugebietes Am Weinberg in Lostau als Wohnbauflachen

Der Bereich umfasst 22 Grundstiicke einer ehemaligen Wochenendhaussiedlung. Davon
werden 11 Grundstlicke im Bestand als Dauerwohnsitz genutzt (Quelle Melderegister der
Gemeinde Mdser). Im Bestand ist bereits eine Pragung als Wohngebiet gegeben. Durch
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die Flachennutzungsplanédnderung wird vorbereitet, dass die verbliebenen 11 Gebaude
zu Wohngeb&uden umgenutzt werden kénnen.

— 11 Bauplatze zusatzlich

Lostau Anderungsbereich Nr.12
Anderung und Ergénzung der bisher von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
ausgenommenen Flachen nordwestlich des Kullzauer Weges in Lostau als gemischte
Bauflachen

Sidwestich der vorhandenen Bebauung Kilzauer Weg 1 und 2 kann ein weiteres Ein-
familienhaus errichtet werden.

— 1 Bauplatz zusétzlich

Die Anderung des Flachennutzungsplanes sieht fiir Lostau 12 zusatzliche Baugrundstiicke vor.
Dies deckt den ermittelten Bedarf von 22 zuséatzlichen Haushalten nicht vollstandig.

Méser Anderungsbereich Nr.14
Erweiterung der Darstellung von Wohnbauflachen dstlich des Kirschweges in Mdser

Bisher war fiir das Baugebiet Kirschweg nur eine straBenbegleitende Bebauung vorge-
sehen. Dies kann den Bedarf der Ortschaft nicht decken. Die VergréBerung der Wohn-
bauflache &stlich des Kirschweges umfasst 6,85 Hektar von denen bereits 1,02 Hektar
baulich genutzt werden. Auf der Erweiterungsflache von 5,83 Hektar kdnnen unter Abzug
der ErschlieBungsflachen ca. 60 bis 70 Bauplatze entstehen.

— 65 Bauplatze zusatzlich
Méser Anderungsbereich Nr.15
Darstellung von Wohnbauflachen An den Torfwiesen / An der Eiche I

Der Anderungsbereich befindet sich nérdlich der ThalmannstraBe und schlieBt an die
StraBe An den Torfwiesen an. Er umfasst 1,17 Hektar und eignet sich flr die Ausweisung
von ca. 10 Einfamilienhausgrundstiicken.

— 10 Bauplatze zusatzlich
Méser Anderungsbereich Nr.17

Ergénzung der Darstellungen des bestehenden Wohngebietes am Lostauer Weg in
Méser nach Entlassung der Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet

Zusétzliche Bauplatze entstehen durch die Anderung nicht.
Die Anderung des Flachennutzungsplanes sieht fiir Méser ca. 75 zusétzliche Baugrundstiicke

vor, die flr den ermittelten zusatzlichen Bedarf von 75 Haushalten aus der gednderten Haus-
haltsprognose zur Verfligung stehen.
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2.2. Auswertung des gesamtraumlichen Konzeptes fiir
Photovoltaik- Freiflachenanlagen

Die Forderung regenerativer Energiequellen ist ein wichtiges Ziel des Bundesgesetzgebers.
Durch das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vom 21.07.2014 (BGBI. | S.1066), zuletzt ge-
andert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S.1726) wird eine Einspeisung von
Strom aus solarer Strahlungsenergie von Photovoltaik-Freiflachenanlagen durch Marktpramie
oder Einspeisevergltung gefdrdert. Soweit hierfiir ein Bebauungsplan neu aufgestellt oder
wesentlich gedndert werden muss, ist eine Voraussetzung fir die VergUtung die Erfillung der in
§ 37 Abs.1 Nr.2 EEG benannten Lagevoraussetzungen. Diese bilden gleichzeitig eine wesent-
liche Grundlage fiir die Bewertung der fiir die Bebauung mit Photovoltaik-Freiflachenanlagen ge-
eigneten Flachen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes in Kérbelitz auf den Flachen der ehemaligen
Rieselfelder hat sich die Gemeinde Méser mit den Fragen der Einordnung von Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen beschéftigt. Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2019 Ubernimmt die bereits
rechtsverbindlichen Sondergebiete fir Freiflachenphotovoltaik aus den 3 Bebauungsplanen.

Flachen der ehemaligen Tierhaltungsanlagen Kérbelitz

Die Flachen waren mit Stallgebaduden bebaut und lberwiegend versiegelt. Die Gebaude
wurden rickgebaut. Die Anlage ist errichtet.

Flachen der ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebsstatte am Ortseingang Hohenwarthe
Die Flachen befinden sich am dstlichen Rand des Gewerbegebietes. Hier war eine bauliche
Nutzung vorhanden, die beseitigt wurde. Die Anlage ist errichtet.

Deponie- und Recyclingflachen auf den ehemaligen Rieselfeldern stdlich von Méser in der
Gemarkung Kérbelitz

Auf diesen Flachen soll ein Energiepark entstehen. Die ehemaligen Rieselfelder der Ab-
wasserverrieselung der Stadt Magdeburg sind groB3flachig durch Schadstoffe belastet, so
dass sie nicht landwirtschaftlich genutzt werden kénnen. Ziel der Gemeinde ist es, auf diesen
Flachen alternative Energien zu erzeugen. Das Projekt wird als Energiepark Korbelitz be-
zeichnet. Die Anlage ist bisher nur teilweise umgesetzt, da Teile der Flache noch flr den
Bodenabbau oder die Zwischenlagerung behandelter Béden verwendet werden.

Mit diesen drei Planungen standen 62,64 Hektar zur Errichtung von Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen zur Verfigung. Im Rahmen der abschlieBenden Planungen zum Flachennutzungsplan
im Jahr 2019 wurden zwei weitere Konversionsstandorte als geeignet flr Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen eingestuft. Ihre Einarbeitung hatte eine erneute Auslegung des Flachennutzungs-
planes erfordert. Da aufgrund der Vereinbarung mit der Stadt Burg Gber die Anderung der Ge-
meindegrenzen ohnehin ein Erganzungsverfahren fir den Fldchennutzungsplan notwendig war,
wurde die Einarbeitung auf dieses Verfahren verschoben.

Die zwei weiteren Konversionsstandorte stammen aus wirtschaftlicher Nutzung. Auf den Flachen
wurden Kiessande abgebaut. Beide Standorte weisen aus dem Bodenabbau verénderte Béden
auf, so dass eine Vorbelastung beziglich des Bodenhaushaltes besteht. Die Auswirkungen auf
den Naturhaushalt sind jedoch erheblich stérker als an anderen Standorten. Insbesondere das
Schutzgut des Arten- und Biotopschutzes wird erheblich beeintréchtigt. Die Fldchen betreffen
touristisch weniger relevante Landschaftsraume.
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Bewertung der Standorte fir Photovoltaik-Freifldchenanlagen nach den Kriterien des
Landesentwicklungsplanes

Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Gesamt-
auf das Land- auf den Natur- auf den Boden- bewertung

) schaftsbild haushalt haushalt
- Anderungsbereich Nr.20 (ehe- + - + +
malige Sandgrube Schermen
sudlich der Bundesautobahn
A2)
- Anderungsbereich Nr.22 (Sand- 0 - + o}

grube dstlich von Schermen)

Erlauterung zu den vorstehenden Kriterien

Auswirkungen auf das Landschaftsbild

+ Beeintréachtigungen durch technische Anlagen vorbelasteter Landschaftsbilder

o} allgemeine Beeintrachtigungen geringwertiger Landschaftsbilder

- Beeintrédchtigungen von Landschaftsbildern mit Erholungsfunktion oder hochwertiger
Landschaftsbildbereiche

Auswirkungen auf den Naturhaushalt

+ keine erheblichen Beeintrachtigungen, da nur geringwertige Biotoptypen

o} allgemeine, kleinflachig wirksame Veréanderungen von mittelwertigen bis
geringwertigen Biotoptypen

- Betroffenheit hochwertiger Biotoptypen mit Kompensationserfordernis

Auswirkungen auf den Bodenhaushalt

+ keine erheblichen Auswirkungen, da flachenhaft anthropogen Uberpragte Boden

o} allgemeine, kleinflachig wirksame Verédnderungen von teilweise anthropogen
Uberpragten Bdéden in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten

- Veranderungen von teilweise anthropogen Uberpragten Béden auBBerhalb von
landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten

Insgesamt ist festzustellen, dass nach den Kriterien des Flachennutzungsplanes die Standorte
im Anderungsbereich Nr.20 (2,55 ha) besonders geeignet und Nr.22 (5,92 ha) als noch geeignet
einzustufen sind. GemaB der erganzten Leitlinie fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen der
Gemeinde Mdser zu Abstédnden von Nutzungen sollen 50 Meter Abstand zu gréBeren zusam-
menhangenden Waldflachen eingehalten werden. Der Umfang der Nutzung fiir Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen ist hierdurch erheblich eingeschrankt. In den Randbereichen zum Wald kénnen
die erforderlichen KompensationsmaBnahmen fir Natur und Landschaft eingeordnet werden. Mit
diesen beiden Flachen stehen weitere 8,47 Hektar fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen zur Ver-
flgung, so dass insgesamt 71,01 Hektar Fldchen auf Konversionsstandorten vorgesehen sind.

Die nach diesen Kriterien ausgewahlten Fldchen von 71,01 ha reichen insgesamt nicht aus, die
gemeindlichen Ziele der Nutzung von Photovoltaikanlagen zur deutlichen Erhéhung des Anteils
regenerativer Energiequellen im Gebiet der Gemeinde Mdser umzusetzen.

Der Bundesgesetzgeber hat das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) neu gefasst und weitere
Flachen in landwirtschaftlich benachteiligen Gebieten einbezogen. Bereits vor der Neufassung
des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) waren Photovoltaikanlagen entlang von Autobahnen
und Schienenwegen in einer Entfernung von mindestens 15 Metern und bis zu einer Entfernung
von 200 Metern als férderwlrdig eingestuft worden. Der Landesentwicklungsplan 2010 des
Landes Sachsen-Anhalt stiitzt diese Priorisierung nicht und verweist ausschlieBlich auf die
Nutzung von Konversionsflachen. Die Priorisierung von Flachen entlang von Autobahnen und
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Schienenwegen ist stédtebaulich sinnvoll. Diese Flachen sind zum Teil den Schadstoff-
emissionen durch den Fahrzeugverkehr ausgesetzt und stark verlarmt, so dass sie keine Eignung
far die Naherholung aufweisen.

Zur Beurteilung der Eignung von Flachen fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen hat die Gemeinde
Moser ein gesamtrdumliches Konzept zur Steuerung auf landwirtschaftlich Flachen im Gebiet der
Gemeinde Moser erarbeiten lassen ((lIP Ingenieurblro-Invest-Projekt GmbH, Westeregeln,
September 2022). Dieses Konzept bildete zunachst die Grundlage flr die Darstellungen von
Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Vorentwurf.

Die Gemeinde hatte sich zunachst das Ziel gesetzt 5% der Flachen jeder Gemarkung flr Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen zu nutzen. Bei einer Gesamtflache des Gemeindegebietes von
8.095,76 Hektar wéaren dies insgesamt 404,79 Hektar. Diese FlachengréBe hat sich als nicht mit
der Erholungsfunktion der Landschaft im Verdichtungsraum um Magdeburg vereinbar erwiesen.
Aufgrund umfangreicher Nutzungsanforderungen in Verdichtungsrdumen kommt dem Gileich-
gewicht zwischen Siedlungsflache und Freiraum eine besondere Bedeutung zu. Weiterhin ist der
hohe Waldanteil, der fast die gesamte Gemarkung Pietzpuhl einnimmt, zu berlicksichtigen.

Das gesamtraumliche Konzept wurde daher hinsichtlich des Umfangs der Flachenausweisung
und der Kriterien im Rahmen der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes fortge-
schrieben.

Hinsichtlich der Ausschlusskriterien fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen und der Positiv-Kriterien
wurde am urspringlichen Konzept weitgehend festgehalten. Neben den fachplanerischen Aus-
schlusskriterien:

Lage in Schutzgebieten nach Naturschutzrecht
Lage in Uberschwemmungsgebieten
Waldflachen nach Landeswaldgesetz

kommen im Konzept folgende Negativkriterien zur Anwendung:

Lage in Vorranggebieten fiir Natur und Landschaft
Lage in Vorranggebieten fur Windenergie

Lage in Vorranggebieten fiir den Hochwasserschutz
Lage in Vorranggebieten fir die Rohstoffgewinnung

Die im Konzept verwendeten Negativ-Kriterien Lage im Vorranggebiet fir Windenergie und Lage
im Vorranggebiet fir die Rohstoffgewinnung bedurfen der Korrektur bzw. der Einschrankung. Be-
zlglich der Lage im Vorranggebiet fir die Rohstoffgewinnung bezieht sich dies nicht auf den
Vorrang fir den untertdgigen Abbau. Ein Konflikt mit Vorranggebieten fir Windenergie kann nicht
erkannt werden, da dieser durch eine Steuerung der Zulassigkeit von Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen auf der Ebene der Bebauungsplanung vermeidbar ist, indem Festsetzungen getroffen
werden, die eine Lageédnderung von Windenergieanlagen im Rahmen des Repowerings sichern
und Photovoltaik-Freiflachenanlagen nur bedingt zulassen. Diese Festsetzung ist gemaBn §9
Abs.2 BauGB bauplanungsrechtlich méglich. Die Lage in einem Vorranggebiet fir Windenergie
wird daher vorliegend nicht als Negativ-Kriterium gewichtet. Dies entspricht den aktuellen Ziel-
stellungen des 1.Entwurfes der Neuaufstellung des Landesentwicklungsplanes.

Im gesamtraumlichen Konzept wird als stédtebauliches Negativ-Kriterium ein Mindestabstand zur
Wohnbebauung von 200 Meter formuliert. Dieser wurde im Rahmen des Entwurfes des Flachen-
nutzungsplanes auf 300 Meter erhght.

Als Positiv-Kriterium wird eine Lage im Abstandsbereich bis zu 200 Meter von der Bundesauto-
bahn A2 und dem zweispurigen Schienenweg der Bahnlinie Magdeburg — Burg bewertet. Hier
sind Photovoltaik-Freiflachenanlagen im AuBenbereich privilegiert und somit grundsatzlich als
zulassig zu betrachten. Das gesamtraumliche Konzept beurteilt die Lage in landwirtschaftlich
benachteiligten Gebieten als weiteres Positiv-Kriterium. Hierzu gehéren die Gemarkungen
Hohenwarthe, Mdser, Pietzpuhl und Schermen. Dieses Positiv-Kriterium ist jedoch nicht
gleichrangig mit dem Kriterium der Lage an Autobahnen und zweispurigen Schienenwegen zu
behandeln, da mit ihm keine Privilegierung im AuBenbereich verbunden ist. Deshalb wird dieses
Positiv-Kriterium als nachrangig bewertet.
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Auf Grundlage der vorstehenden Einschatzung wurden die folgenden Anderungsbereiche fiir die
Darstellung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen ausgewahlt:

a) besonders geeignete Fldchen — keine Negativ-Kriterien, Positiv-Kriterium der Lage im Ab-
standsbereich bis 200 Meter von Autobahnen oder Schienenwegen erfiillt

Anderungsbereich Nr.3

Darstellung von Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen nérdlich der
Bundesautobahn A2 zwischen der Autobahnanschlussstelle Lostau und der Elbquerung in
Hohenwarthe im 200 Meter Abstandsbereich der Bundesautobahn A2

Anderungsbereich Nr.6
Darstellung von Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflichenanlagen beiderseits der Bahn-
strecke Magdeburg - Burg stidlich der LandesstraBBe L52

Anderungsbereich Nr.23

Darstellung von Sonderbauflachen flr Photovoltaik-Freiflachenanlagen beiderseits entlang
der Bundesautobahn A2 §stlich der Querung der BundesstraBe B1 in der Gemarkung
Schermen im 200 Meter Abstandsbereich der Bundesautobahn A2

Anderungsbereich Nr.24

Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen westlich von
Schermen nérdlich und stidlich der Bundesautobahn A2 im 200 Meter Abstandsbereich der
Bundesautobahn A2

Bewertung der vorstehenden Sonderbaufldchen fiir Photovoltaik-Freiflichenanlagen nach den
Kriterien des Landesentwicklungsplanes

Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Gesamt
auf das Land- auf den auf den bewer-
schaftsbild Naturhaushalt Bodenhaushalt  tung

- Anderungsbereich Nr.3 (Darstellung + o] o} +
von Sonderbauflachen fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen nérdlich der
Bundesauto-bahn A2 zwischen der
Autobahnanschlussstelle Lostau und
der Elbquerung in Hohenwarthe)

- Anderungsbereich Nr.6 Flache westlich + - o} 0
der Bahn (Darstellung von Sonderbau-
flachen fUr Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen beiderseits der Bahnstrecke
Magdeburg - Burg stdlich der
LandesstraBBe L52)

- Anderungsbereich Nr.23 (Darstellung + 0 o} +
von Sonderbauflachen fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen beiderseits entlang
der Bundesautobahn A2 &stlich der
Querung der BundesstraBe B1 in der
Gemarkung Schermen)

- Anderungsbereich Nr. 24 (Darstellung + - o} 0
von Sonderbauflachen fir Photovoltaik-
Freiflachen-anlagen westlich von
Schermen nérdlich und sidlich der
Bundesautobahn A2

(Erlauterung zu den vorstehenden Kriterien siehe Seite 24)
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Abweichend vom stédtebaulichen Abstandskriterium von mindestens 300 Meter von Wohn-
bebauungen hat die Gemeinde Mdser in einer Einzelfallentscheidung aufgrund der Privilegierung
von Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Anderungsbereich 24 festgelegt, im Norden des
Anderungsbereiches nur einen Abstand von 200 Metern zu wéhlen und ausnahmsweise auch die
Teilflache sldlich der Bundesautobahn A2 als Sonderbauflache fur Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen darzustellen.

Durch diese vier Flachen kénnen 59,53 Hektar bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen einer
Nutzung fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen zugefuhrt werden.

Wie bereits angeflihrt, wurden die Zielsetzungen des gesamtradumlichen Konzeptes im Rahmen
der Anderung des Flachennutzungsplanes Uberprift. Als eine mit der Erholungsfunktion der
Landschaft und den Belangen der Landwirtschaft noch vereinbare GréBe wurde die Begrenzung
des Entzuges landwirtschaftlicher Nutzflachen von maximal 5% der landwirtschaftlich genutzten
Flachen durch die Anordnung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen eingestuft. Bei einer
Gesamtflache der landwirtschaftlich genutzten B&den von 3.925 Hektar im Gemeindegebiet
entspricht dies einer maximalen Nutzung von 196 Hektar fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen.
Davon werden durch die privilegierten Flachen bereits 59,53 Hektar ausgenutzt.

Das gesamtraumliche Konzept verwendet fir die Einstufung der Eignung weiterer Flachen das
Kriterium einer Lage im landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet und auBerhalb der
landwirtschaftlich benachteiligten Gebiete einer Bodenwertigkeit von maximal 45 Bodenpunkten.
Der hieraus entstehende Umfang mdéglicher Flachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen hat sich
als zu umfangreich erwiesen. Auch innerhalb dieser Flachen ist eine Steuerung auf die Bereiche
erforderlich, in denen der Eingriff in die landwirtschaftliche Nutzung, die Erholungsnutzung und
das Landschaftsbild mdglichst gering bleibt. Die Kriterien wurden daher fir die Auswahl der
Flachen verscharft und sollen fir gegebenenfalls weitere mdgliche Flachen weiter verscharft
werden.

Folgende Kriterien wurden fiir die Auswahl weiterer Flachen verwendet:

- inden landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten sollen nur Flachen ausgewéhlt werden, die
im auf mindestens 80% der Flache maximal 45 Bodenpunkte aufweisen
- auBerhalb der landwirtschaftlich benachteiligten Gebiete soll die Bodenwertigkeit nicht héher
als 25 Bodenpunkte betragen
- folgende Abstande sind einzuhalten:
zu zusammenhangender Wohnbebauung 300 Meter
zu Wald 50 Meter fur gréBere zusammenhdngende Waldflachen, 30 Meter zu
Waldflachen bis zu einer GréBe von 2 Hektar
zu Einzelgehdften im AuBenbereich 100 Meter
zu Gewassern 30 Meter
zwischen den Einzelanlagen 200 Meter

Nach diesen Kriterien wurden zwei Teilgebiete (das Teilgebiet 26 besteht dabei aus 2 Bereichen)
ausgewahlt.

b) allgemein geeignete Flachen — keine Negativ-Kriterien, Positiv-Kriterium Lage in landwirt-
schaftlich benachteiligten Gebieten bis 45 Bodenpunkte oder Fl&chen mit sehr geringwertigen
Béden bis 25 Bodenpunkte

Anderungsbereich Nr.7
Darstellung einer Sonderbauflache fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Osten der Ge-
markung Korbelitz

Anderungsbereich Nr.26
Darstellung von Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen nérdlich und 6stlich
Paulshof in der Gemarkung Schermen
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Bewertung der Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflichenanlagen nach den Kriterien des
Landesentwicklungsplanes

Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Gesamt-
auf das Land- auf den Natur- auf den bewertung
schaftsbild haushalt  Bodenhaushalt

- Anderungsbereich Nr.7 (Dar- + 0 o] +
stellung einer Sonderbauflache
fur Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen im Osten der Ge-
markung Korbelitz)

- Anderungsbereich Nr.26 Teil- 0 0 0 0
flache Acker westlich des
Wormlitzer Weges (Darstellung
von Sonderbauflachen fir
Photovoltaik-Freiflachenanlagen
ndrdlich und &stlich Paulshof in
der Gemarkung Schermen)

- Anderungsbereich Nr.26 Teil- + 0 o] +
flache 6stlich des Wormlitzer
Weges (Darstellung von
Sonderbauflachen fiir
Photovoltaik-Freiflachenanlagen
nérdlich und éstlich Paulshof in
der Gemarkung Schermen)

(Erlauterung zu den vorstehenden Kriterien siehe Seite 24)

Durch diese Flachen kénnen weitere 104,57 Hektar einer Nutzung fir Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen zugefuhrt werden. Dies sind mit den privilegierten Flachen insgesamt 164,1 Hektar. Das
Kriterium der Begrenzung des Entzuges landwirtschaftlicher Nutzflache auf 5% (196 Hektar) wird
eingehalten.

Im Rahmen der Arbeitsgruppe Photovoltaik wurden Kriterien festgelegt, die bei der Umsetzung
der Darstellungen des Flachennutzungsplanes in die Bebauungsplanung zu beachten sind. Dies
sind:

- Einordnung von Wildkorridoren fur Wildwechsel, diese sind innerhalb der dargestellten
Sonderbauflachen in einer Breite von 30 -50 Meter vorzusehen (Abstimmung mit den
Jagdpachtern)

- Berucksichtigung der Belange des Brutvogelschutzes insbesondere der Feldlerche durch
entsprechende Wahl des Reihenabstandes der Module

Unter Einhaltung des Kriteriums von bis zu 5% der landwirtschaftlichen Nutzflache sind weitere
Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf maximal 31,9 Hektar Flache mdoglich. Fir diese bestehen
grundsatzlich ebenfalls die fir die Anderungsbereiche Nr.7 und Nr.26 angenommenen Kriterien,
die wie folgt verscharft werden:

- die AnlagengréBe ist auf maximal 20 Hektar zu begrenzen
- die Bodenwertigkeit (Ackerzahl) in den landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten darf iauf
mindestrens 80% der Flache 40 Bodenpunkte nicht Gberschreiten

Die Untersuchungen auf Auswirkungen auf das Landschaftsbild, den Bodenhaushalt und den
Naturhaushalt werden im Rahmen der Umweltpriifung untersucht.
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3. BEGRUNDUNG DER ANDERUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

3.1. Erweiterung der Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflache des
Sportplatzes Hohenwarthe fiir einen Standort der Freiwilligen Feuerwehr

Die Gemeindefeuerwehr Méser besteht aus den sechs Ortsfeuerwehren der Ortsteile, die jeweils
Uber eigene Feuerwehrgeratehduser verfiigen. Die Ortsfeuerwehr Hohenwarthe befindet sich
stdlich der MéserstraBBe. Sie verfliigt Gber ein Feuerwehrgeratehaus mit zwei Einstellplatzen. Auf-
grund der Lage von Hohenwarthe am Mittellandkanal, der Elbe und an der Bundesautobahn A2
ist die erforderliche Ausstattung der Feuerwehr in Hohenwarthe umfangreicher als derzeit im
Feuerwehrgeratehaus Platz findet. Es ist der Neubau eines Feuerwehrgeratehauses auf dem
Standort der Gemeinbedarfsflache des Sportplatzes Hohenwarthe vorgesehen. Auf dem Gelande
des Sportplatzes kénnen der erforderliche Neubau und die Vorhaltung von Stellplatzen vorge-
sehen werden.

3.2. Darstellung einer Sonderbauflache Tourismus fiir das Besucherzentrum
am WasserstraBenkreuz Hohenwarthe

Am WasserstraBenkreuz ist die Errichtung eines Besucherzentrums vorgesehen. Fir das Be-
sucherzentrum und die angrenzenden Wohnbauflachen ist derzeit der Bebauungsplan "Zur Alten
Muihle" in Aufstellung. Der Bebauungsplan beabsichtigt den Standort fir das Besucherzentrum
verbindlich als Sondergebiet Besucherzentrum festzusetzen, um die Nutzung, die im 6ffentlichen
Interesse ist, festzuschreiben. Dies erfordert eine Darstellung als Sonderbauflache Tourismus im
Flachennutzungsplan. Da es sich um eine Kleinflache handelt, wird dies vorliegend Uber die Dar-
stellung des Symbols Sonderbauflache Tourismus gewahrleistet. Die betroffene Flache wird
vollstédndig durch das Symbol liberdeckt.

3.3. Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen
nordlich der Bundesautobahn A2 zwischen der Autobahnanschlussstelle
Lostau und der Elbquerung in Hohenwarthe im 200 Meter
Abstandsbereich der Bundesautobahn A2

Die betroffene Flache von 6,33 Hektar gehdrt zu den besonders geeigneten Flachen fiir Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen, da sie sich im Abstandsbereich bis zu 200 Meter von der Bundes-
autobahn A2 befindet und stark verlarmt ist. Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind auf dieser
Flache im AuBenbereich privilegiert. Die Gemarkung Hohenwarthe gehért zum landwirtschaftlich
benachteiligten Gebiet. Auf der Flache befindet sich ein Wohngebaude einer ehemaligen
Gartnerei. Von diesem Wohngebdude wurde abweichend vom gesamtraumlichen Konzept flr
Photovoltaik-Freiflichenanlagen ein Abstand von 200 Meter eingehalten, wie dies den
stadtebaulichen Kriterien des Konzeptes entspricht. Weiterhin ist im Konzept eine Flache éstlich
der Autobahnanschlussstelle nérdlich der Bundesautobahn A2 als geeignet eingestuft. Nach
Ortlicher Prifung befindet sich auf der Flache ein geschitzter Biotop Streuobstwiese. Die
Streuobstwiese wurde im Rahmen der Planfeststellung des Ausbaus der Bundesautobahn A2
hergestellt. Die Flache eignet sich daher nicht fir eine Nutzung fir Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen.
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3.4. Erweiterung der gewerblichen Bauflachen des Gewerbegebietes Korbelitz
nach Siden

Die wesentlichen Betriebe im Gewerbegebiet Kérbelitz sind derzeit die StraBenmeisterei der
LandesstraBenbaubehdrde, die Tischlerei und Zimmerei Zumpe, die Firma Anlagen- und Auto-
matisierungstechnik Kister und das Autohaus und die Tankstelle Brandt. Konkrete Erweiterungs-
absichten bestehen fiir die StraBenmeisterei. Sie beabsichtigt sudlich ihres Standortes eine
Lagerhalle fur Tausalze zu errichten. Weiterhin soll der Standort fiir Betriebe vorgehalten werden,
die sich an ihrem Standort in der Gemeinde aufgrund der immissionsschutzrechtlichen Situation
nicht entwickeln kénnen. Die Gemeinde Mdser erwartet durch die Ansiedlung des Unternehmens
Intel in der Region Magdeburg eine deutliche Steigerung der Nachfrage nach Bauleistungen,
nach Transport- und Speditionskapazitaten. Hiervon sollen die in der Gemeinde anséassigen
Unternehmen profitieren kdnnen. Diese befinden sich jedoch zum Teil innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortslagen in den gemischten Bauflachen. Hier kdnnen sie sich bei einer
Steigerung der Nachfrage nicht bedarfsgerecht entwickeln. Die Gemeinde Mdser beabsichtigt in
Kérbelitz und an der Autobahnauffahrt Burg stdlich der Bundesautobahn A2 gewerbliche Flachen
vorzuhalten. Die Erweiterung in Kdrbelitz umfasst ca. 1,23 Hektar.

3.5. entfallt

3.6. Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen
beiderseits der Bahnstrecke Magdeburg-Burg stidlich der LandesstraBBe
L52 in der Gemarkung Korbelitz

Die Flache mit einer Gré3e von insgesamt 12,94 Hektar gehért zu den geeigneten Flachen fir
Photovoltaik-Freiflachenanlagen, da sie sich im Abstandsbereich von 200 Meter von der Bahn-
strecke Magdeburg-Burg befindet und somit Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf dieser Flache
privilegiert sind. Sie gehért zu den Sektor 1 Gebieten nach § 37 des Erneuerbare-Energien-
Gesetz (EEG), die nach der Einstufung des Gesetzgebers vorrangig fir die Errichtung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen heranzuziehen sind. Nérdlich der LandesstraBBe L52 beginnt das
Landschaftsschutzgebiet "Umflutehle — Kllzauer Forst", so dass die nérdlich der Landesstral3e
L52 gelegenen Flachen zu den Ausschlussgebieten zéhlen.

3.7. Darstellung einer Sonderbauflache fiir Photovoltaik- Freiflachenanlagen
im Osten der Gemarkung Koérbelitz auf Grenzertragsboden

Die Einstufung als landwirtschaftlich benachteiligte Gebiete umfasst jeweils gesamte Gemar-
kungen. Da in Kérbelitz auch hochwertige Béden vorhanden sind, wurde die Gemarkung Kérbelitz
nicht als landwirtschaftlich benachteiligtes Gebiet eingestuft. Die betroffenen Bdden des
Anderungsbereiches Nr.7 innerhalb der Waldflache weisen Bodenwertigkeiten unter 25 Boden-
punkten (Ackerzahl) auf, weshalb die Flachen als geeignet eingestuft wurden. Im Norden der
Flache wurde inzwischen eine Waldflache neu angelegt. Diese wird in die Darstellungen Uber-
nommen. Unter Berlcksichtigung der in Punkt 2.2. der Begriindung geforderten Abstande lassen
sich auf der Flache 7,49 Hektar Photovoltaik-Freiflachenanlagen einordnen. Hierbei wurde der
Abstand nur zu den bestehenden grdéBeren Waldflachen, nicht zur Neuanpflanzung berick-
sichtigt. Die Flache befindet sich in ortsferner Lage im Osten der Gemarkung Kérbelitz.
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3.8. Anderung der gemischten Bauflichen in Wohnbauflichen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Grabenbruch an der LindenstraBe in Lostau

Der Bebauungsplan Grabenbruch in der Ortschaft Lostau wurde am 30.06.2006 rechtsverbind-
lich. Er gilt derzeit in der Fassung der 4.Anderung. Der Bebauungsplan setzt (iberwiegend allge-
meine Wohngebiete und an der Einmindung des Kilzauer Weges in die LindenstraBe Misch-
gebiete fest. Dort werden derzeit neue Wohngebaude errichtet. Da die Nutzung Uberwiegend
Wohngeb&ude umfasst, soll die Art der baulichen Nutzung in Wohnbauflache geéndert werden.

3.9. Anderung von bisher im Flichennutzungsplan dargestellten Griinflichen
stidlich des Oberen Weges in Lostau in Wohnbauflachen fiir grundstiicks-
angehdrige Garten

Die betroffene Flache gehért den Baugrundstiicken des Oberen Weges an. Sie war bisher
Uberwiegend waldbestanden und im Flachennutzungsplan als Griinflache dargestellt. Auf der
Flache wurde der Bebauungsplan "Am Oberen Weg" in der Ortschaft Lostau im Verfahren nach
§ 13ai.V.m. § 13b BauGB aufgestellt. Der Bebauungsplan wurde durch den Gemeinderat Moser
am 06.12.2022 als Satzung beschlossen. Die Ubernahme in den Flachennutzungsplan erfolgt als
redaktionelle Korrektur. Zusétzliche Baugrundstiicke entstehen mit der Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht.

3.10. entfillt

3.11. Erganzung der bisher von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
ausgenommenen Flache des Baugebietes Am Weinberg in Lostau als
Wohnbauflache

Das Baugebiet Am Weinberg nordwestlich der Ortslage Lostau befindet sich derzeit noch im
Landschaftsschutzgebiet "Umflutehle — Kilzauer Forst". Die Entlassung aus dem Landschafts-
schutzgebiet ist im Verfahren.

Das Baugebiet Am Weinberg in Lostau entstand zunachst als Wochenendhaussiedlung in den
70er Jahren des 20. Jahrhunderts. Bereits vor 1984 wurden im Gebiet erste Genehmigungen fir
Dauerwohnsitze erteilt. Teilweise erfolgten Erweiterungen in dieser Zeit auch ohne
Genehmigung. Gemaf der Verordnung Uber Bevélkerungsbauwerke vom 08.11.1984 istin § 11
Abs.3 geregelt, dass nach Ablauf von 5 Jahren nach der Errichtung des Bauwerks zwar noch
andere MaBnahmen (z.B. Ordnungsstrafen) méglich waren, dass ein Abriss jedoch dann nicht
mehr verfligt werden durfte. Waren demnach 5 Jahre nach Fertigstellung eines Schwarzbaus
vergangen, konnte der Abriss von der zustédndigen Behdérde nicht mehr verlangt werden. Der
Schwarzbau musste dann von der Baubehdrde geduldet werden. Betroffen sind hier
Schwarzbauten, fir die keine speziellen Vorschriften Gber die Durchfihrung von Investitionen
galten (d.h. v.a. Bauwerke von Birgern fir Wohn- und Freizeitzwecke), die vor dem 01.08.1985
errichtet worden sind, und deren Beseitigung der zustédndige Rat der Gemeinde, des
Stadtbezirkes oder der Stadt nicht bis zum 31.07.1990 innerhalb der 5-j&hrigen Frist angeordnet
hat. Wie das Thiringer OVG Weimar bereits in einem Urteil vom 18.12.2002 festgestellt hat, wirkt
die nach dem Recht der DDR eingetretene Verjahrung fort, so dass auch nach dem heutigen
Recht die Baubehdrde keinen Abriss solcher Bauwerke fordern kann. Durch die nach dem Recht
der DDR eingetretene Verjdhrung hat der Bauherr (oder sein Rechtsnachfolger) insoweit eine
geschutzte Rechtsposition erlangt. Er konnte und kann weiterhin darauf vertrauen, dass die
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Baubehérde den Abriss des Bauwerkes nicht mehr verlangen kann. Das Thiringer OVG hat in
dem bezeichneten Urteil zugleich festgestellt, dass auch eine Anordnung, mit der eine bereits am
31.07.1990 ausgeibte Nutzung des Bauwerkes untersagt werden soll, jetzt nicht mehr erlassen
werden kann. Da das Recht der DDR vor dem 01.08.1990 kein baurechtliches Nutzungsverbot
kannte (die Nutzung konnte lediglich bei Gefahren fir Leben oder Gesundheit oder zur
Vermeidung volkswirtschaftlicher Schaden durch die Bauaufsicht untersagt werden), kann der
Bauherr das Gebaude, dessen Abriss nicht mehr verlangt werden konnte, auch in dem bisherigen
Umfang weiter nutzen. Insofern ist es unbeachtlich, ob eine bereits zu diesem Zeitpunkt
ausgelbte Wohnnutzung genehmigt oder nicht genehmigt wurde.

Auf Grundlage des Melderegisters der Gemeinde Moser wurde festgestellt, dass von den im
Anderungsbereich vorhandenen 21 Geb&uden 11 Gebaude als Dauerwohnsitz genutzt werden.
Eine ortliche Pragung als Wohnbauflache ist daher gegeben. Entsprechend dieser Pragung
wurden die Flachen als Wohnbauflachen dargestellt. Der Anderungsbereich umfasst eine Flache
von 2,19 Hektar.

Bei dem Gebiet am Weinberg handelt es sich um eine geordnete Siedlung, die aufgrund der
Anzahl der Gebaude mit dauerhafter Wohnnutzung und der vorhandenen Wochenendhauser
einen Ortsteilcharakter aufweist. Sie ist damit nicht mehr als Splittersiedlung einzustufen. Der
Gesamtbereich umfasst eine Siedlung mit insgesamt 21 Gebauden. Hiervon dienen 11 Gebaude
dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen. Sie unterscheidet durch ihre geordnete Anlage und
durch das stadtebauliche Gewicht eindeutig von einer Splittersiedlung. Das Gebiet ist aus einer
Wochenendhaussiedlung entstanden, auch diese sind als im Zusammenhang bebauter Bereich
einzustufen. Gestitzt durch ein Urteil des OVG Berlin vom 08.10.2007 fuhrt Séfker in Ernst-
Zinkahn-Bielenberg: BauGB Kommentar zu § 34 BauGB Rn.15a aus: "Zu beachten ist jedoch,
dass Wochenendhausgebiete nach § 10 BauNVO als Baugebiete festgesetzt werden kénnen.
Sie erflllen damit die Voraussetzungen fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und
entziehen fiir diese Art der baulichen Nutzung das Gebiet der Anwendung insbesondere des § 35
(BauGB). Aus diesen Griinden ist die Zuordnung eines Gebietes mit Wochenendhausern zu § 34
(BauGB) méglich."

Zum Sachverhalt der Einschatzung einer im Zusammenhang bebauten Ortslage fihrt Soéfker in
Ernst-Zinkahn-Bielenberg, BauGB Kommentar Rn.15 hierzu aus: "Unerheblich sind die Ent-
stehungsgeschichte der vorhandenen Bebauung, dass die Bebauung einem bestimmten Ortsbild
entspricht, eine bestimmte stadtebauliche Ordnung verkdrpert oder als eine stadtebauliche Ein-
heit in Erscheinung tritt, ebenso ob sie sich in die Gliederung der Baugebiete nach der BauNVO
einfigen lasst (BVerwG Urt. v. 22.03.1972 - 4C121.68 und Urt. v. 17.2.1974 - 4C55.81). Weiter
ist nicht notwendig, dass der Bebauungskomplex einen Schwerpunkt der baulichen Entwicklung
der Gemeinde darstellt oder aufgrund vorhandener Infrastruktur ein eigenstandiges Leben
gestattet. MaBgeblich ist vielmehr, dass ein nach der Zahl seiner Bauten nicht ungewichtiger
Bebauungszusammenhang Ausdruck einer organischen Siedlungsstruktur ist (BVerwG Urt. v.
6.11.1968 - 4C47.68; seitdem standige Rechtsprechung, von der Kommentarliteratur ausnahms-
los lbernommen)." Der Bereich bildet daher eine geordnete Siedlung, vergleichbar mit dem mit
Einfamilienhdusern bestandenen Teilbereich der Siedlung Waldschanke, der ebenfalls als Wohn-
bauflache im Flachennutzungsplan dargestellt ist. Die Verdichtungs- bzw. Umnutzungsmaéglich-
keiten im Gebiet decken Teile des Eigenbedarfs der Ortschaft Lostau.

3.12. Anderung und Ergénzung der bisher von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes ausgenommenen Flachen nordwestlich des
Kilzauer Weges in Lostau als gemischte Bauflachen

Westlich des Kllzauer Weges befinden sich die beiden Grundsticke Kilzauer Weg 1 und 2 im
Landschaftsschutzgebiet "Umflutehle — Kllzauer Forst". Sie mussten aus den Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplanes ausgenommen werden, da eine Darstellung von Bauflachen
im Landschaftsschutzgebiet nicht mit der Schutzgebietsverordnung vereinbar ist. Fir diese
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Flachen ist eine Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet vorgesehen, die eine Darstellung
als Bauflachen erméglicht. Die Flachen wurden bestandsorientiert als gemischte Bauflachen
dargestellt. Auf der zwischen der Wohnbauflache und dem Grundstlick Kilzauer Weg 1 gelegene
Flache kann ein zuséatzliches Einfamilienhaus entstehen. Der Anderungsbereich umfasst
einschlieBlich der Bestandsgrundstlicke eine Flache von 0,5 Hektar.

3.13. entfillt

3.14. Erweiterung der Darstellung von Wohnbauflachen éstlich des Kirschweges
in Moser

Der wirksame Flachennutzungsplan sieht am Ostrand von Mdser angrenzend an den Kirschweg
Wohnbauflachen vor. Aufgrund der gegeniiber den Prognosen des Flachennutzungsplanes deut-
lich glinstigeren Entwicklung bis zum Jahre 2022 und der daraus abzuleitenden demografischen
Entwicklung der Ortschaft Mdser besteht bis zum Jahr 2030 ein héherer Bedarf an Bauplatzen,
der Uberwiegend im Baugebiet éstlich des Kirschweges gedeckt werden soll. Hierzu wird auf die
unter Punkt 2.1. der Begriindung enthaltene Bedarfsberechnung verwiesen. Auf der Flache von
5,83 Hektar kénnen ca. 60 bis 70 Bauplatze entstehen, wodurch der aus der Entwicklung der
Haushalte entstehende zusatzliche Bedarf teilweise gedeckt werden kann. Fir die Entwicklung
von Méser kommen nur wenige Standorte in Frage, da nérdlich im Bereich der Torfwiese und
stdlich das Landschaftsschutzgebiet angrenzt. Die Bautiefe vom Kirschweg orientiert sich an den
benachbarten Baugebieten am Mirabellenweg und am Aprikosenweg.

3.15. Darstellung von Wohnbauflachen An den Torfwiesen / An der Eiche Il in
Moser

Die Flachen An den Torfwiesen / An der Eiche Il befinden sich nérdlich der ThalmannstraBe. Sie
sind in die Ortsstruktur von Mdser integriert und eignen sich fiir eine Nutzung als Wohnbau-
flachen. Um die Potentiale der Flachen ausnutzen zu kénnen, ist eine mittige ErschlieBung von
der StraBe An den Torfwiesen oder von der StraBe An der Eiche unmittelbar am Ostrand der
Flache in das Gebiet erforderlich. Bei einer bestimmungsgematen Nutzung kénnen ca. 10 Bau-
grundstlcke in diesem Gebiet entstehen. Dies deckt einen weiteren Teil des aus der glinstigeren
Einwohnerentwicklung resultierenden Eigenbedarfes.

3.16. Erganzung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes durch die im
Rahmen einer Gebietsdanderungsvereinbarung zur Gemarkung Méser hinzu
gekommenen Flachen des Sportplatzes Moéser und des Kiilzauer Weges

Die Flachen des Sportplatzes Méser und des Kilzauer Weges in Méser wurden im Rahmen einer
Gebietsanderungsvereinbarung mit der Stadt Burg, die am 10.05.2019 wirksam wurde, an die
Gemeinde Mdser Ubertragen. Da die Darstellung der Flachen nicht am Aufstellungsverfahren fir
den Flachennutzungsplan der Gemeinde Méser teilgenommen hatte, wurde sie von den Dar-
stellungen ausgenommen. Dies soll im Rahmen der Flachennutzungsplanédnderung nachgeholt
werden. Die Flachen wurden bestandsorientiert als Gemeinbedarfsflache Sportanlagen und
Grinflache far Sport und Freizeit fiir den Rodelberg und Wohnbauflache am Kiilzauer Weg in
Mdoser dargestellt.
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3.17. Erganzung der Darstellungen des bestehenden Wohngebietes am Lostauer
Weg in Méser nach Entlassung der Flache aus dem Landschaftsschutz-
gebiet

Die betroffene Wohnbauflache befindet sich im Landschaftsschutzgebiet "Umflutehle — Kilzauer
Forst" und war daher bisher von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ausgenommen.
Sie ist vollstédndig mit Wohngeb&uden bebaut. Die Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet
istim Verfahren. Die Flache wurde bestandsorientiert als Wohnbauflache dargestellt.

3.18. Darstellung von Flachen fiir einen Festplatz an der Biesengrundbreite
in Méser

Die Flache sidlich der Biesengrundbreite wird im Bestand als Festplatz durch die Gemeinde
Mdoser genutzt. Sie ist nicht Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes "Umflutehle — Kilzauer
Forst". Die Nutzung als Festplatz wird in den Flachennutzungsplan aufgenommen.

3.19. entfillt

3.20. Darstellung gewerblicher Bauflachen auf Teilflachen der bisherigen
Sonderbauflachen Tank- und Rast und Darstellung von Sonderbauflachen
fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen westlich angrenzend an diese Flachen
auf einer ehemaligen Sandgrube in der Gemarkung Schermen

Der wirksame Flachennutzungsplan sieht stdwestlich der Autobahnanschlussstelle Burg der
Bundesautobahn A2 eine Flache fir eine Tank- und Rastanlage vor. Dies soll grundsétzlich bei-
behalten werden. Fir den Zweck wird nicht die gesamte Flache bendtigt. Der Teil der Flachen
stdlich des geplanten Anbindungspunktes an die Einmindung der KreisstraBe K1214 in die
BundesstraBe B1 soll fir eine allgemeine gewerbliche Nutzung zur Verfligung stehen und vor-
rangig fur die Verlagerung ortsansassiger Speditionsbetriebe vorgehalten werden, die sich an
den innerdrtlichen Standorten nicht weiter entwickeln kénnen. Die als Gewerbegebiete darge-
stellten Flachen haben eine GréBe von 1,62 Hektar und eignen sich fiir ein bis zwei Betriebe.
Westlich angrenzend befindet sich eine Flache auf der Sand abgebaut wurde. Als Konversions-
flache eignet sich die Flache teilweise fir die Einordnung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen.
Zu berlcksichtigen ist ein Abstand vom Wald, der entsprechend den im Punkt 2.2. der Be-
grindung angefiihrten Kriterien mit 50 Meter von der gréBeren zusammenhangenden Waldflache
im Nordwesten und mit 30 Meter von der kleinen Waldflache, die siidwestlich angrenzt, festge-
setzt wurde. In den Abstandsbereichen zum Wald sollen KompensationsmaBnahmen vorge-
sehen werden. Die Bewertung erfolgte unter Punkt 2.2. der Begriindung.
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3.21. Erganzung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes auf den Flachen,
die im Rahmen einer Gebietsdnderungsvereinbarung zur Gemarkung
Schermen hinzugekommen sind, im Westen der Ortschaft Schermen an der
Bahnstrecke Magdeburg - Burg

Die betroffenen landwirtschaftlichen Fldchen und Waldflachen wurden im Rahmen der Gebiets-
anderungsvereinbarung vom 10.05.2019 an die Gemeinde Méser Ubertragen. Die bestands-
orientierte Darstellung als Flachen fir Wald, Flachen fir die Landwirtschaft, Griinflichen und
Autobahn wurden nachgetragen.

3.22. Darstellung von Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf
den Flachen der bisherigen Sandgrube 6stlich von Schermen

Der Anderungsbereich Nr.22 mit einer GréBe von 9,83 Hektar umfasst eine Sandgrube, die aktiv
durch die Firma GILDE GmbH &stlich von Schermen betrieben wird. Die Sandentnahme ist kurz
vor dem Abschluss. Nach Abschluss der Sandentnahme ist eine Rekultivierung vorgesehen. Auf-
grund veranderter B6den eignet sich die Flache nach der Rekultivierung teilweise fir die Errich-
tung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen. Zu beriicksichtigen ist ein Abstand vom Wald, der ent-
sprechend den im Punkt 2.2. der Begriindung angefihrten Kriterien mit 50 Meter von der zusam-
menhangenden Waldflache im Norden und Westen festgesetzt wurde. In den Abstandsbereichen
zum Wald sollen KompensationsmaBnahmen vorgesehen werden. Die Bewertung der Flache
wurde unter Punkt 2.2. der Begriindung vorgenommen.

3.23. Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen
beiderseits entlang der Bundesautobahn A2 éstlich der Querung der
BundesstraBe B1 in der Gemarkung Schermen im 200 Meter Abstands-
bereich der Bundesautobahn A2

Die Flachen des Anderungsbereiches Nr.23 gehéren zu den besonders geeigneten Flachen, da
sie sich im Abstandsbereich bis zu 200 Meter von der Bundesautobahn A2 befindet und stark
verlarmt ist. Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind auf dieser Flache im AuBenbereich privilegiert.
Gleichzeitig ist die Gemarkung Schermen als landwirtschaftlich benachteiligtes Gebiet eingestuft.
Aufgrund der Verlarmung durch die Bundesautobahn A2 haben die Flachen keine Bedeutung fur
die Erholungsnutzung. Der Bereich umfasst in 4 Flachenteilen insgesamt 34,87 Hektar. Da die
Zulassigkeit von Photovoltaik-Freiflachenanlagen hier geman § 35 BauGB zulassig ist, obliegt die
Festlegung von Abstanden zum Wald und die Einordnung von Wildkorridoren der Entscheidung
des Landkreises Jerichower Land im Rahmen der Baugenehmigung.

3.24. Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen
westlich von Schermen nérdlich und sudlich im 200 Meter Abstands-
bereich der Bundesautobahn A2

Die Flache im Westen von Schermen gehdrt zu den besonders geeigneten Flachen, da sie sich
im Abstandsbereich bis zu 200 Meter von der Bundesautobahn A2 befindet und stark verlarmt
ist. Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind auf dieser Flache im AuBenbereich privilegiert. Gleich-
zeitig ist die Gemarkung Schermen als landwirtschaftlich benachteiligtes Gebiet eingestuft. Der
Bereich umfasst in 2 Flachenteilen insgesamt 6,69 Hektar. Da die Zulassigkeit von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen hier gemai § 35 BauGB zulassig ist, obliegt die Festlegung von Abstanden

Biro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. J.Funke
AbendstraBe 14a /39167 Irxleben / Tel.Nr. 039204 / 911660 Seite 35




Flachennutzungsplan der Gemeinde Moser mit den Ortschaften Hohenwarthe, Kérbelitz, Lostau,
Méser, Pietzpuhl und Schermen - 1.Anderung des Flachennutzungsplanes in 27 Teilbereichen

zum Wald und die Einordnung von Wildkorridoren der Entscheidung des Landkreises Jerichower
Land im Rahmen der Baugenehmigung.

3.25. entfillt

3.26. Darstellung von Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen
nérdlich und 6stlich Paulshof in der Gemarkung Schermen

Die Flache mit 97,08 Hektar nérdlich und &stlich von Paulshof befindet sich im landwirtschaftlich
benachteiligten Gebiet. Sie weistauf mindestens 80% der Flache Bodenwertigkeiten unter 45
Bodenpunkte auf. Aufgrund kleinrdumig stark differierender Bodenwertigkeiten (Ackerzahlen) trifft
dies nicht auf alle Teilflachen zu. Besonders geringwertig sind jedoch die Béden, die sich nach
Norden in Richtung der BundesstraBBe B1 erstrecken. Gegeniber der Lage im Vorentwurf der
Flachennutzungsplanénderung wurden die ortsnahen und die intensiv zur Erholung genutzten
Bereiche aus der Flache ausgegrenzt. Die Flache umfasst zwei Teilbereiche 6stlich und westlich
des Wérmlitzer Weges. Die Flache 6stlich des Wérmlitzer Weges Uberschneidet sich teilweise
mit dem vorgesehenen Eignungsgebiet fir Windenergieanlagen. Dies ist problemlos méglich, da
Photovoltaik-Freiflachenanlagen reversibel sind und bei Anderung der Standorte der
Windenergieanlagen ebenfalls standértlich verandert werden kénnen. Zu bericksichtigen ist ein
Abstand zum Wald, der entsprechend den im Punkt 2.2. der Begriindung angefiihrten Kriterien
mit 50 Meter von der gréBeren zusammenhangenden Waldflache im Stden flr den dstlichen
Teilbereich und mit 30 Meter von den kleinen Waldflachen im westlichen Bereich festgesetzt
wurde. In den Abstandsbereichen zum Wald sollen KompensationsmaBnahmen vorgesehen
werden.

In die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
wurde westlich des Wérmlitzer Weges eine bisher als Waldflache dargestellte Flache einbe-
zogen. Nach értlicher Prifung handelt es sich hierbei nicht um Wald, sondern um eine Streuobst-
wiese, die erhalten und in die KompensationsmaBBnahmen eingebunden werden soll. Die Be-
wertung erfolgte unter Punkt 2.2. der Begriindung.

3.27. entfillt
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4. AUSWIRKUNGEN DER ANDERUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
AUF OFFENTLICHE BELANGE

4.1. ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung sind zur ErschlieBung nur die Sachverhalte einer
generellen Mdglichkeit der ErschlieBung von Baugebieten zu prifen, um die Umsetzbarkeit der
Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu gewahrleisten.

Fir folgende neu dargestellte Bauflachen ist eine ErschlieBung erforderlich:

Anderungsbereich Nr.1

Erweiterung der Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflache
des Sportplatzes Hohenwarthe fir einen Standort der
Freiwilligen Feuerwehr

Die ErschlieBung der Flachen erfolgt Gber das bestehende Grundstiick des Sportplatzes
von der StraBe Am Sportplatz. Weitere Belange der ErschlieBung sind nicht betroffen.

Anderungsbereich Nr.2

Darstellung einer Sonderbauflache Tourismus fiir das
Besucherzentrum am WasserstraBenkreuz Hohenwarthe

Die ErschlieBung wird von Norden tber die WallstraBBe gesichert.

Anderungsbereich Nr.3

Anderungsbereich Nr.6

Anderungsbereich Nr.7

Anderungsbereich Nr.20
(Teilflache Photovoltaik)

Anderungsbereich Nr.22

Anderungsbereich Nr.23

Anderungsbereich Nr.24

Anderungsbereich Nr.26

Darstellung von Sonderbauflachen fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen nérdlich der Bundesautobahn A2 zwischen
der Autobahnanschlussstelle Lostau und der Elbquerung in
Hohenwarthe im 200 Meter Abstandsbereich der
Bundesautobahn A2

Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen beiderseits der Bahnstrecke Magdeburg-Burg sudlich
der LandesstraBBe L52 in der Gemarkung Kérbelitz

Darstellung einer Sonderbauflache fur Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen im Osten der Gemarkung Koérbelitz auf Grenzertrags-
béden

Darstellung gewerblicher Bauflachen auf Flachen der bis-
herigen Sonderbauflachen Tank- und Rast und Darstellung von
Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen westlich
angrenzend an diese Flachen auf einer ehemaligen Sandgrube
in der Gemarkung Schermen

Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen auf den Flachen der bisherigen Sandgrube 6stlich von
Schermen

Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen beiderseits entlang der Bundesautobahn A2
Ostlich der Querung der BundesstraBe B1 6stlich von Schermen
im 200 Meter Abstandsbereich der Bundesautobahn A2
Darstellung von Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen westlich von Schermen nérdlich und stdlich im 200
Meter Abstandsbereich der Bundesautobahn A2

Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen nérdlich und 6stlich von Paulshof in der
Gemarkung Schermen
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Die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist nicht mit einem Anschlusserfordernis
an offentliche StraBen verbunden. Die Anlagen kdnnen Uber landwirtschaftliche Wege er-
reicht werden. MafBgeblich ist ein Anschluss an das Elekiroenergienetz. Dieser Anschluss
kann Uber vorhandene Umspannwerke sidlich von Kérbelitz oder in Burg oder durch den
Neubau eines Umspannwerkes mit Einspeisung in die 110 kV-Leitungen Magdeburg
Glindenberger Weg - Genthin oder Magdeburg Glindenberger Weg — Modern hergestellt
werden.

Anderungsbereich Nr.4 Erweiterung der gewerblichen Bauflachen des

) Gewerbegebietes Korbelitz nach Stden

Anderungsbereich Nr.8 Anderung der gemischten Bauflachen in Wohnbauflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Grabenbruch an der

) LindenstraBe

Anderungsbereich Nr.9 Anderung von Grinflachen sidlich des Oberen Weges in

) Lostau in Wohnbauflachen flr grundstiicksangehérige Garten

Anderungsbereich Nr.11  Ergénzung der bisher von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes ausgenommenen Flachen des

) Baugebietes Am Weinberg in Lostau als Wohnbauflachen

Anderungsbereich Nr.12 ~ Anderung und Erganzung der bisher von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes ausgenommenen Flachen nordwestlich

) des Kiilzauer Weges in Lostau als gemischte Bauflachen

Anderungsbereich Nr.16  Erganzung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes
durch die im Rahmen einer Gebietsanderungsvereinbarung zur
Gemarkung Méser hinzu gekommenen Flachen des

) Sportplatzes Mdser und des Kilzauer Weges

Anderungsbereich Nr.17  Erganzung der Darstellungen des bestehenden Wohngebietes
am Lostauer Weg nach Entlassung der Flache aus dem

) Landschaftsschutzgebiet

Anderungsbereich Nr.18  Darstellung von Flachen fur einen Festplatz an der
Biesengrundbreite

Die Baugebiete sind entweder im Bestand bereits vorhanden oder erschlossen bzw. vor-
handene ErschlieBungen kdnnen bedarfsgerecht erweitert werden.

Anderungsbereich Nr.14  Erweiterung der Darstellung von Wohnbauflachen &stlich des
Kirschweges

Die Flache soll straBenseitig vom Kirschweg aus erschlossen werden. Ein 6ffentlicher
Schmutzwasserkanal befindet sich im Kirschweg. Die Prifung zur ErschlieBung erfolgt im
Rahmen der Bebauungsplanung. Gegebenenfalls ist der schmutzwasserseitige Aufschluss
Uber eine abzuschlieBende ErschlieBungsvereinbarung zu realisieren. Trinkwasserleitungen
liegen ebenfalls im Kirschweg.

Anderungsbereich Nr.15  Darstellung von Wohnbauflachen An den Torfwiesen / An der
Eiche Il

Das Gebiet soll entweder Uber eine Verlangerung der StraBBe an den Torfwiesen oder von
der StralBe An der Eiche erschlossen werden. Um das Baugebiet angemessen ausnutzen
zu kdnnen, ist eine innere ErschlieBung durch die Einordnung einer StraBe erforderlich.

Anderungsbereich Nr.20  Darstellung gewerblicher Bauflachen auf Flachen der bis-
herigen Sonderbauflachen Tank- und Rast und Darstellung von
Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflichenanlagen westlich
angrenzend an diese Flachen auf einer ehemaligen Sandgrube
in der Gemarkung Schermen
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Fir die Flachen der Sonderbauflache Tank und Rast und die gewerblichen Baufldchen ist
eine ErschlieBung durch den Ausbau der Einmiindung der KreisstraBe K1214 zu einer
regelgerechten Kreuzung mit der BundesstralBe B1 erforderlich.

Anderungsbereich Nr.21  Erganzung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes auf
den Flachen, die im Rahmen einer Gebietsanderungsverein-
barung zur Gemarkung Schermen hinzu gekommen sind im
Westen der Ortschaft Schermen an der Bahnstrecke

Eine bedarfsgerechte ErschlieBung ist grundsatzlich mdglich.

4.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umwelt-
schutzes sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB).

Die Belange des Natur- und Umweltschutzes werden im Rahmen des Umweltberichtes (Teil B)
gepruft. Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat nachteilige Auswirkungen auf die Belange
von Natur und Landschaft. Hervorzuheben sind die Beeintréchtigungen der Bodenfunktion durch
die Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen fir eine Bebauung, die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes durch die Photovoltaik-Freiflachenanlagen.

Anwendung der Eingriffsregelung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes muss die Ziele und Grundsitze des Naturschutzes
und der Landschaftspflege beachten. Dazu ist es erforderlich,

 dass die mit der Durchfilhrung der Anderung des Flachennutzungsplanes verbundenen Ver-
anderungen der Gestalt und Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen kénnen, soweit wie mdglich
vermieden werden kdnnen,

» dass fir Beeintrachtigungen, die nicht vermieden werden kénnen, Kompensationsmal3-
nahmen durchgeflhrt werden.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes Uber das Bewertungsmodell des Landes Sachsen-
Anhalt der Richtlinie ber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt
vom 16.11.2004 erfolgt im Rahmen der Bebauungsplanung.

Fir die Anderungsbereiche wird soweit méglich eine gebietsinterne Kompensation angestrebt.
Dies ist insbesondere fiir die Sonderbauflachen flr Photovoltaik-Freiflachenanlagen in der Regel
maoglich. Fir die bestandsorientierten Darstellungen ist keine Kompensation notwendig.

Einer Kompensation auf externen Flachen benétigen voraussichtlich die Anderungsbereiche:

Anderungsbereich Nr.4 Erweiterung der gewerblichen Bauflachen des

) Gewerbegebietes Korbelitz nach Siiden

Anderungsbereich Nr.14  Erweiterung der Darstellung von Wohnbauflachen &stlich des

) Kirschweges

Anderungsbereich Nr.15  Darstellung von Wohnbauflachen An den Torfwiesen / An der
Eiche Il

Anderungsbereich Nr.20  Darstellung gewerblicher Bauflachen auf Flachen der bis-
herigen Sonderbaufldchen Tank- und Rast

Die Gemeinde Mdser strebt hierfir KompensationsmaBnahmen im Rahmen integrierter landwirt-
schaftlicher MaBnahmen, zum Beispiel durch die Anlage von Hecken und Feldrainen an, um
einen wesentlichen weiteren Entzug landwirtschaftlicher Flachen zu vermeiden. Gesonderter
Darstellungen im Flachennutzungsplan bedarf es hierfir nicht.
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4.3. Belange der Denkmalpflege und Archéaologie

Im Plangebiet des Flachennutzungsplanes befindet sich eine Vielzahl arch&ologisch relevanter
Bereiche. Rechtzeitig vor Beginn jeglicher Erdarbeiten ist mit dem Landesamt fir Denkmalpflege
und Archéologie Sachsen-Anhalt (LDA) bzw. mit der unteren Denkmalschutzbehérde des Land-
kreises Jerichower Land Kontakt aufzunehmen und abzustimmen, inwieweit durch arch&o-
logische Voruntersuchungen (1.Dokumentationsabschnitt) oder durch baubegleitende MaB-
nahmen unter Leitung des Landesamtes fir Denkmalpflege und Arch&ologie die Befundlage ab-
zuklaren ist.

4.4. Belange der Landwirtschaft

Die Bauvorhaben der Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen haben erhebliche Auswir-
kungen auf die Landwirtschaft. Die Flachen werden fir die Dauer der Nutzung durch die Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen der Landwirtschaft entzogen. Bei den Flachen der Anderungsbereiche
Nr.3, 6, 23 und 24 handelt es sich nur um eine Ubernahme von auf Grundlage des § 35 BauGB
bestehenden Zulassigkeiten. Die Beeintrachtigung der Belange der Landwirtschaft durch diese
Flachen ist nicht der Gemeinde M0dser, sondern dem Bundesgesetzgeber anzulasten. Die Ge-
meinde Mser hat zunachst in den Anderungsbereichen Nr.20 und Nr.22 Konversionsflachen aus
einem bisherigen Sandabbau genutzt. Nur bei den Anderungsbereichen Nr.7 und Nr.26 handelt
es sich um gemeindliche Planungen, die Flachen der Landwirtschaft entziehen. Im Anderungs-
bereich Nr.7 handelt sich um Grenzertragsb6den mit bis zu 25 Bodenpunkten, im Anderungs-
bereich Nr.26 wurde die Grenze bei Bodenwertigkeiten von 45 Bodenpunkten gezogen. Die
Nutzung der Flachen erfolgt im Einvernehmen mit den bewirtschaftenden Landwirten.

Die Nutzung als Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist reversibel, da die Anlagen in Form von
Rammpfosten in den Boden eingebracht werden, die riickstandslos entfernbar sind. Die Beein-
trachtigung der Belange der Landwirtschaft wird hierdurch gemindert.
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5. PRIVATE BELANGE

Zu den von der Planung berlhrten privaten Belangen gehéren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

« das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

« das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
lage ergeben und

« das Interesse an erhdhter Nutzbarkeit eines Grundstiickes.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch eine éffentliche Auslegung in der Zeit
vom 08.02.2023 bis einschlieBlich 13.03.2023.

Stellungnahmen | Anzahl der Stellung- | Anzahl der Stellung-
der Offentlich- | nahmen gegen den | nahmen mit der An-
keit insgesamt Umfang der Aus- regung der Aus-
zu unterschied- | weisung von Photo- weisung zusatz-
lichen Aspekten voltaikanlagen licher Photovoltaik-

anlagen
eingegangene 85 81 2
Stellungnahmen der
Offentlichkeit
Anzahl der Brger, die sich in 98 93 2
den Stellungnahmen geauBert
haben
Anzahl der Familien bzw. 62 58 2
juristischen Personen (soweit
als zusammengehdrig
erkennbar)

Weiterhin hat der Landesjagdverband gegen den Umfang der Photovoltaik-Freiflachenanlagen
Stellung bezogen. Die Auswertung der Stellungnahmen erfolgte zusammenfassend im Rahmen
eines Abwagungsbeschlusses. Aufgrund des Umfangs der Anregungen wird auf die Abwagungs-
tabelle verwiesen.

Der Offentlichkeit ist im Rahmen der &ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs.2 BauGB erneut die
Mdoglichkeit zur Stellungnahme gegeben.

6. ABWAGUNG DER BETEILIGTEN PRIVATEN UND OFFENTLICHEN
BELANGE

Erganzung nach erfolgter Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
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7. FLACHENBILANZ

Bilanz der Anderungen des Flichennutzungsplanes

vor der Anderung
Flache in Hektar

in der Fassung
der 1.Anderung

Anderungsbereich 1

- Fléachen fir den Gemeinbedarf Sport 6,03 0

— Flachen fir den Gemeinbedarf Sport und Feuerwehr 0 6,03

« Anderungsbereich 2

— Wohnbaufl&dchen 0,10 0

- Sonderbaufldchen Tourismus 0 0,10

« Anderungsbereich 3

— Flachen far die Landwirtschaft 6,33 0

- Sonderbauflachen Photovoltaik-Freiflachenanlagen 0 6,33

« Anderungsbereich 4

— Flachen flr die Landwirtschaft 1,23 0

— gewerbliche Bauflachen 0 1,23

« Anderungsbereich 5 - entféllt

« Anderungsbereich 6

— Flachen flr die Landwirtschaft 12,94 0

- Sonderbauflachen Photovoltaik-Freiflachenanlagen 0 12,94

« Anderungsbereich 7

— Flachen flr die Landwirtschaft 14,32 0

- Sonderbauflachen Photovoltaik-Freiflachenanlagen 0 7,49

- Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 0 5,49
Entwicklung von Natur und Landschaft

- Flachen fiir Wald 0 1,34

« Anderungsbereich 8

- gemischte Bauflachen 0,49 0

— Wohnbaufl&dchen 0 0,49

« Anderungsbereich 9

- Grinflachen 0,52 0

— Wohnbaufl&dchen 0 0,52

« Anderungsbereich 10 - entfallt

« Anderungsbereich 11

- von den Darstellungen ausgenommene Flachen 2,19 0

— Wohnbaufl&dchen 0 2,03

- Grinflache 0 0,16

« Anderungsbereich 12

- von den Darstellungen ausgenommene Flachen 0,31 0

— Flachen far Wald 0,19 0

- gemischte Bauflachen 0 0,50

« Anderungsbereich 13 - entfallt

« Anderungsbereich 14

— Fléchen far die Landwirtschaft 6,85 0

— Wohnbaufl&dchen 0 6,85

« Anderungsbereich 15

— Fléachen fir die Landwirtschaft, Griinland 1,17 0

- Wohnbaufl&dchen 0 1,17
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Bilanz der Anderungen des Flachennutzungsplanes

vor der Anderung
Flache in Hektar

in der Fassung
der 1.Anderung

» Anderungsbereich 16

- von den Darstellungen ausgenommene Flachen 6,99 0

- Gemeinbedarfsflachen 0 3,87

- Flachen fir Wald 0 1,37

- Wohnbauflachen 0 0,89

- Verkehrsflachen 0 0,86

» Anderungsbereich 17

- von den Darstellungen ausgenommene Flachen 2,35 0

- Wohnbauflachen 0 2,35

» Anderungsbereich 18

- Grlinland 1,16 0

— Flachen flr einen Festplatz 0 1,16

» Anderungsbereich 19 - entféllt

» Anderungsbereich 20

— Sonderbauflachen Tank und Rast 1,62 0

— gewerbliche Bauflachen 0 1,62

- Flachen fir die Landwirtschaft, Griinland 6,04 0

— Sonderbauflachen Photovoltaik-Freiflachenanlagen 0 2,55

- Flachen fir Wald 0 1,41

- Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 0 2,08
Entwicklung von Natur und Landschaft

» Anderungsbereich 21

- von den Darstellungen ausgenommene Flachen 2,99 0

- Flachen fir Wald 0 1,69

- Verkehrsflachen 0 0,17

— Flachen fir die Landwirtschaft 0 0,98

— Grlnflachen 0 0,15

» Anderungsbereich 22

— Fléchen fiur Abgrabungen 9,83 0

- Sonderbauflachen Photovoltaik-Freiflachenanlagen 0 5,92

- Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 0 3,91
Entwicklung von Natur und Landschaft

« Anderungsbereich 23

— Flachen flr die Landwirtschaft 34,86 0

- Sonderbauflachen Photovoltaik-Freiflachenanlagen 0 33,57

- Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 0 1,29
Entwicklung von Natur und Landschaft

« Anderungsbereich 24

— Flachen flr die Landwirtschaft 5,58 0

— Fléachen fir die Landwirtschaft, Griinland 1,11 0

- Sonderbauflachen Photovoltaik-Freiflachenanlagen 0 6,69

« Anderungsbereich 25 - entfallt

« Anderungsbereich 26

— Flachen flr die Landwirtschaft 115,62 0

- Sonderbauflachen Photovoltaik-Freiflachenanlagen 0 97,08

- Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 0 19,29
Entwicklung von Natur und Landschaft

- Flachen far Wald 2,64 1,89

« Anderungsbereich 27 - entfallt
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1. INHALT UND ZIELE DER ANDERUNG UND ERGANZUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES

1.1.  Ziele der Anderung und Ergéinzung des Flichennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Mdser mit den Ortschaften Hohenwarthe, Kérbelitz,
Lostau, Méser, Pietzpuhl und Schermen wurde in den Jahren 2017 bis 2019 aufgestellt. Mit
offentlicher Bekanntmachung vom 30.08.2019 trat der Flachennutzungsplan in Kraft.

Vor dem Feststellungsbeschluss tber den Flachennutzungsplan 2019 wurde eine Vereinbarung
mit der Stadt Burg Uber die Anderung der Gemeindegrenzen wirksam, die im Flachennutzungs-
planverfahren nicht mehr beriicksichtigt werden konnte. Die an die Gemeinde Mé&ser von der
Stadt Burg (ibertragenen Flachen wurden zuné&chst von den Darstellungen nach § 5 Abs.1 Satz
2 BauGB mit der MaBgabe ausgenommen, diese in einem Anderungs- und Ergénzungsverfahren
einzuarbeiten. Weiterhin wurden Flachen von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
ausgenommen, die aktuell Bauflachen sind, sich jedoch im Landschaftsschutzgebiet "Umflutehle
— Kilzauer Forst" befinden. Da die Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet vom 19.01.2002
bauliche Anlagen nicht zuldsst, war dies auf gesetzlicher Grundlage erforderlich. Derzeit wird die
Schutzverordnung fir das Landschaftsschutzgebiet "Umflutehle — Kilzauer Forst" Gberarbeitet.
Die betroffenen Baugebiete werden aus dem Landschaftsschutzgebiet ausgegrenzt.

Weiterhin haben sich seit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes in den vergangenen
Jahren weitere Anderungserfordernisse ergeben, die der Neuausrichtung der Energiepolitik mit
der erweiterten Fdrderung von Photovoltaik- Freiflachenanlagen, einem erwarteten erhdhten
Wohnbauflachenbedarf resultierend aus einer von den Prognosen abweichenden Einwohner-
entwicklung und einem konkreten gewerblichen Entwicklungsbedarf resultieren.

Folgende Bereiche des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mdser sollen im vor-
liegenden Verfahren gedndert werden:

Ortschaft Hohenwarthe

1. Erweiterung der Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflache des Sportplatzes Hohen-
warthe fir einen Standort der Freiwilligen Feuerwehr

2. Darstellung einer Sonderbaufldche Tourismus fir das Besucherzentrum am Wasser-
straBBenkreuz Hohenwarthe

3. Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen nérdlich der
Bundesautobahn A2 zwischen der Autobahnanschlussstelle Lostau und der Elbquerung in
Hohenwarthe im 200 Meter Abstandsbereich der Bundesautobahn A2

Ortschaft Korbelitz

4. Erweiterung der gewerblichen Bauflachen des Gewerbegebietes Kdrbelitz nach Siiden

5. entféallt

6. Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen beiderseits der
Bahnstrecke Magdeburg - Burg siidlich der LandesstraBe L52

7. Darstellung einer Sonderbaufléche fur Photovoltaik-Freiflichenanlagen im Osten der Ge-
markung Korbelitz auf Ackerflachen innerhalb einer Waldflache auf Grenzertragsbéden

Ortschaft Lostau

8. Anderung der gemischten Bauflachen in Wohnbauflachen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Grabenbruch an der LindenstraBe in Lostau

9. Anderung von Grinflachen stidlich des Oberen Weges in Lostau in Wohnbauflachen fir
grundsticksangehdrige Garten

10. entfallt

11. Ergénzung der bisher von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ausgenommenen
Flachen des Baugebietes Am Weinberg in Lostau als Wohnbauflachen
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12. Anderung und Erganzung der bisher von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
ausgenommenen Flachen nordwestlich des Kilzauer Weges in Lostau als gemischte Bau-
flachen

13. entfallt

Ortschaft Méser

14. Erweiterung der Darstellung von Wohnbauflachen éstlich des Kirschweges in Mdser

15. Darstellung von Wohnbauflachen An den Torfwiesen / An der Eiche I

16. Ergénzung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes durch die im Rahmen einer Ge-
bietsdnderungsvereinbarung zur Gemarkung Mdéser hinzu gekommenen Flachen des Sport-
platzes Méser und des Kiilzauer Weges

17. Erg&nzung der Darstellungen des bestehenden Wohngebietes am Lostauer Weg in Méser
nach Entlassung der Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet

18. Darstellung von Flachen fur einen Festplatz an der Biesengrundbreite in Méser

19. entfallt

Ortschaft Schermen

20. Darstellung gewerblicher Bauflachen auf Teilflachen der bisherigen Sonderbauflachen
Tank- und Rast und Darstellung von Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen
westlich angrenzend an diese Flachen auf einer ehemaligen Sandgrube in der Gemarkung
Schermen

21. Erganzung der Darstellungen des Fldchennutzungsplanes auf den Flachen, die im Rahmen
einer Gebietsanderungsvereinbarung zur Gemarkung Schermen hinzu gekommen sind im
Westen der Ortschaft Schermen an der Bahnstrecke

22. Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf den Flachen der
bisherigen Sandgrube 6stlich von Schermen

23. Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen beiderseits entlang
der Bundesautobahn A2 &stlich der Querung der BundesstraBBe B1 in der Gemarkung
Schermen im 200 Meter Abstandsbereich der Bundesautobahn A2

24. Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen westlich von
Schermen nérdlich und siidlich der Bundesautobahn A2 im 200 Meter Abstandsbereich der
Bundesautobahn A2

25. entfallt

26. Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen nérdlich und éstlich
Paulshof in der Gemarkung Schermen

27. entféllt

Im Rahmen der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes ist aufgrund der Darstellung
neuer Wohnbaugebiete, Gewerbegebiete und Flachen fir Photovoltaikanlagen eine Aktuali-
sierung der Berechnungen zum Bedarfsnachweis fiir die Wohngebiete erforderlich.

Fur die Einordnung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen wurde zun&chst das am 06.09.2022
durch den Gemeinderat Mdser beschlossene gesamtrdumliche Konzept flir Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen auf dem Gebiet der Gemeinde Mdéser (IIP Ingenieurbliro-Invest-Projekt GmbH,
Westeregeln) herangezogen. Im Vorentwurf der Flachennutzungsplandnderung wurden alle mit
dem Konzept zu vereinbarenden Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen darge-
stellt. Aufgrund der erheblichen Bedenken, die im Rahmen von Stellungnahmen der beteiligten
Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange in der friihzeitigen
Beteiligung vorgetragen wurden, wird der Umfang gegentber dem Vorentwurf auf ein mit der
Erholungsfunktion der Landschaft im Verdichtungsraum um Magdeburg vertragliches Maf3 redu-
ziert.

Die zusatzlichen gewerblichen Bauflachen dienen der Erweiterung eines am Ort bereits vor-
handenen Betriebes oder der Méglichkeit stérende Betriebe aus den Ortslagen an geeignete
Standorte zu verlegen. Eine erneute Bedarfsberechnung ist daher hierflr nicht erforderlich. Fiir
die Flachen der nach § 13ai.V.m. § 13b BauGB aufgestellten Bebauungsplane erfolgen redak-
tionelle Korrekturen im Plan.
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Die Aufstellung der 1.Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am 08.12.2020 durch den
Gemeinderat Mdser beschlossen. Aufgabe des Flachennutzungsplanes ist die Anpassung der
Darstellungen der Bodennutzung fiir das gesamte Gemeindegebiet in den Grundzigen. Der
Flachennutzungsplan fir die Gemeinde Mdser beschrankt sich ausschlieBlich auf diese Grund-
zlige, die im Rahmen von Bebauungsplanen weiterentwickelt und ausformuliert werden kénnen.

1.2. Inhalt, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben

Vorhaben im Sinne der umweltrechtlichen Prifungsverpflichtungen des Baugesetzbuches sind
im Rahmen der Flachennutzungsplanung vor allem die Darstellungen fir Siedlungserweiterun-
gen, die der Flachennutzungsplan im AuBBenbereich neu vorsieht bzw. wesentliche Anderungen
der Darstellungen im Innenbereich, die erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter nach Natur-
schutzrecht haben und nicht nach § 13a BauGB zugelassen werden kdénnen. Diese Aus-
wirkungen ergeben sich aus einem Vergleich der bisherigen Darstellungen mit den geanderten
Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Fir die Bereiche, die bisher von den Darstellungen
ausgenommen waren, ist der Vergleich mit dem Bestand bzw. einer nach § 34 BauGB bestehen-
den Zulassigkeit erforderlich. Neben dem Bestand sind auch die rechtsverbindlichen Bebauungs-
plane heranzuziehen. Nicht prifungspflichtig sind Planungen anderer Planungstrager, die in den
Flachennutzungsplan bernommen werden.

Die Anderungen sind in der Begriindung in den Punkten 3.1. bis 3.27. angefiihrt. Davon sind
folgende Sachverhalte beurteilungsrelevant:

Bezeichnung der Anderung GréBe | neue |bisherige| Unter-
Dar- Dar- | suchungs-

) stellung | stellung | erfordernis

Anderungs-| Erweiterung der Zweckbestimmung der | 6,03 ha |Gemein-|Gemein-| nein bereits

bereich 1 | Gemeinbedarfsflache des Sportplatzes bedarf | bedarf | Gemein-
Hohenwarthe flr einen Standort der Feuer- | Sport bedarfs-
Freiwilligen Feuerwehr wehr flache
Anderungs-| Darstellung einer Sonderbaufléche 0,10 ha SO W nein
bereich 2 | Tourismus fiir das Besucherzentrum am Tourismus bisher
WasserstraBenkreuz bereits
] Bauflache
Anderungs-| Darstellung von Sonderbauflachen fir | 6,33 ha| SO |Flache fir ja
bereich 3 | Photovoltaik-Freiflachenanlagen nérd- PV |die Land-
lich der Bundesautobahn A2 zwischen wirtschaft

der Autobahnanschlussstelle Lostau
und der Elbquerung im 200 Meter Ab-
standsbereich der Bundesautobahn A2

Anderungs-| Erweiterung der gewerblichen Bau- 1,23 ha G Flache far ja
bereich 4 | flachen des Gewerbegebietes Korbelitz die Land-
nach Siiden wirtschaft
Anderungs-| entfallt
bereich 5
Anderungs-| Darstellung von Sonderbauflachen fir (12,94 ha| SO  |Flache far ja
bereich 6 | Photovoltaik-Freiflachenanlagen beider- PV |die Land-
seits der Bahnstrecke Magdeburg- Burg wirtschaft

sldlich der LandesstraBe L52 in der
Gemarkung Kérbelitz
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Bezeichnung der Anderung GréBe | neue |bisherige| Unter-
Dar- Dar- | suchungs-
stellung | stellung | erfordernis
Anderungs- | Darstellung einer Sonderbauflache fiir [14,32 ha| SO PV |Flache fir ja
bereich 7 | Photovoltaik-Freiflachenanlagen im und |die Land-
Osten der Gemarkung Korbelitz auf Komp. |Wwirtschaft
Ackerflachen innerhalb einer MaB-
Waldflache auf Grenzertragsbdden nahmen
Anderungs- | Anderung der gemischten Bauflachen in| 0,49 ha W M nein
bereich 8 | Wohnbauflachen im Geltungsbereich bisher
des Bebauungsplanes Grabenbruch an bereits
der LindenstraBe in Lostau Bauflache
Anderungs- | redaktionelle Anderung von Griin- 0,52 ha W Griin- nein
bereich 9 | flachen sidlich des Oberen Weges in flache redak-
Lostau in Wohnbauflachen fur tionelle
grundsticksangehérige Garten Anpassung
Anderungs- | entféllt
bereich 10
Anderungs- | Ergénzung der bisher von den Dar- 2,19 ha W von den nein
bereich 11 | stellungen des Flachennutzungsplanes Dar- | im Bestand
ausgenommenen Flachen des Bauge- stellungen! fir Wohnen
bietes Am Weinberg in Lostau als ausge- | genutzt
Wohnbauflache nommen
Anderungs- | Anderung und Ergénzung der bisher 0,50 ha W von den nein
bereich 12 | von den Darstellungen des Flachen- Dar- | im Bestand
nutzungsplanes ausgenommenen stellungen|  pebaut
Flachen nordwestlich des Kiilzauer ausge-
Weges in Lostau als gemischte Bau- nommen
flachen
Anderungs- | entfllt
bereich 13
Anderungs- | Erweiterung der Darstellung von Wohn- | 6,85 ha W  |Flache far ja
bereich 14 | bauflachen 6stlich des Kirschweges in die Land-
Mbser wirtschaft
Anderungs- | Darstellung von Wohnbauflachen An 1,17 ha W Griin- ja
bereich 15 | den Torfwiesen / An der Eiche Il land
Anderungs- | Erganzung der Darstellungen des 6,99 ha | Gemein- | von den nein
bereich 16 | Flachennutzungsplanes durch die im bedarfs- | Dar- |im Bestand
Rahmen einer Gebietsanderungs- flache, Istellungen| yorhanden
vereinbarung zur Gemarkung Mdser Wald, | ausge-
hinzu gekommenen Flachen des Sport- w nommen
g p
platzes Méser und des Kllzauer Weges
Anderungs- | Ergénzung der Darstellungen des be- | 2,35 ha W von den nein
bereich 17 | stehenden Wohngebietes am Lostauer Dar-  |im Bestand
Weg in Méser nach Entlassung der stellungen| yorhanden
Flache aus dem Landschaftsschutz- ausge-
gebiet nommen
Anderungs- | Darstellung von Flachen fiir einen Fest- | 1,16 ha |Gemein-| Wald nein
bereich 18 | platz an der Biesengrundbreite in Mdser bedarf im Bestand
) Festplatz Festplatz
Anderungs-| entfallt
bereich 19
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Bezeichnung der Anderung GréBe | neue |bisherige| Unter-
Dar- Dar- | suchungs-
stellung | stellung | erfordernis
Anderungs- | Darstellung gewerblicher Bauflachen 7,66 ha | SOPV | Grin- |Teil SO PV
bereich 20 | auf Flachen der bisherigen Sonderbau- und land ja
flachen Tank- und Rast und Darstellung Komp.
von Sonderbauflachen fir Photovoltaik- MaB- Teilbereich
Freiflachenanlagen westlich an- nahmen nein bisher
grenzend an diese Flachen auf einer G S bereits Bau-
ehemaligen Sandgrube T+R flache
Anderungs- | Erganzung der Darstellungen des 2,99 ha | Wald, | vonden nein
bereich 21 | Flachennutzungsplanes auf den Grin- Dar-  |im Bestand
Flachen, die im Rahmen einer Gebiets- flache, stellungen|  gq yor-
anderungsvereinbarung zur Gemarkung I;I_aclrje f(‘j” ausge- | handen
Schermen hinzu gekommen sind im vs;i?tsc?r?af-t nommen
Westen der Ortschaft Schermen an der
Bahnstrecke
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fir | 9,83 ha | SO PV |Flache fir ja
bereich 22 | Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf und |die Land-
den Flachen der bisherigen Sandgrube Komp. |Wirtschaft
Ostlich von Schermen MaB-
nahmen
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir [34,86 ha| SO  |Flache fir ja
bereich 23 | Photovoltaik-Freiflachenanlagen beider- pPv |die Land-
seits entlang der Bundesautobahn A2 wirtschaft
Ostlich der Querung der BundesstraBBe
B1 in der Gemarkung Schermen im 200
Meter Abstandsbereich der Bundes-
autobahn A2
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fir | 5,58 ha| SO  |Flache fur ja
bereich 24 | Photovoltaik-Freiflichenanlagen west- PV |die Land-
lich von Schermen nérdlich und stdlich wirtschaft,
im 200 Meter Abstandsbereich der Gronland
] Bundesautobahn A2
Anderungs-| entfallt
bereich 25
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir [115,62hal SO PV |Flache fir ja
bereich 26 | Photovoltaik-Freiflachenanlagen und |die Land-
nérdlich und dstlich Paulshof in der Komp. |Wirtschaft
Gemarkung Schermen MaB3-
nahmen
Anderungs- | entfllt
bereich 27
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Folgende Darstellungsinhalte sind somit Gegenstand der vorliegenden Umweltprifung:

Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 6,33 ha
bereich 3 anlagen nordlich der Bundesautobahn A2 zwischen der Autobahn-
anschlussstelle Lostau und der Elbquerung im 200 Meter Abstands-
bereich der Bundesautobahn A2
Anderungs- | Erweiterung der gewerblichen Bauflachen des Gewerbegebietes 1,23 ha
bereich 4 Kérbelitz nach Stden
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 12,94 ha
bereich 6 anlagen beiderseits der Bahnstrecke Magdeburg-Burg stdlich der
LandesstraBe L52 in der Gemarkung Korbelitz
Anderungs- | Darstellung einer Sonderbauflache fiir Photovoltaik-Freiflichen- 14,32 ha
bereich 7 | anlagen im Osten der Gemarkung Kérbelitz auf Ackerflachen
innerhalb einer Waldflache auf Grenzertragsbdden
Anderungs- | Erweiterung der Darstellung von Wohnbauflachen stlich des Kirsch- 6,85 ha
bereich 14 | weges in Mdser
Anderungs- | Darstellung von Wohnbauflachen An den Torfwiesen / An der 1,17 ha
bereich 15 | Eiche Il
Anderungs- | Teilinhalt: Darstellung von Sonderbaufléchen fiir Photovoltaik- 7,66 ha
bereich 20 | Freiflachenanlagen auf einer ehemaligen Sandgrube
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 9,83 ha
bereich 22 | anlagen auf den Flachen der bisherigen Sandgrube &stlich von
Schermen
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fur Photovoltaik-Freiflachen- 34,86 ha
bereich 23 | anlagen beiderseits entlang der Bundesautobahn A2 &stlich der
Querung der BundesstraBe B1 in der Gemarkung Schermen im 200
Meter Abstandsbereich der Bundesautobahn A2
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 6,69 ha
bereich 24 | anlagen westlich von Schermen nérdlich und stdlich im 200 Meter
Abstandsbereich der Bundesautobahn A2
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 115,62 ha
bereich 26 | anlagen nérdlich und 6stlich Paulshof in der Gemarkung Schermen

Die beurteilungsrelevanten Anderunger]_ umfassen in zwei Anderungsbereichen die Neuaus-
weisung von Wohnbauflachen, in einem Anderungsbereich die Neuausweisung von gewerblichen
Bauflachen und in 7 Anderungsbereichen die Darstellung von Sonderbauflachen fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen.

Die Auswirkungen auf die Ziele des Naturschutzes, der Landschaftspflege und sonstige Umwelt-
belange werden nachfolgend beurteilt. Hierbei ist zu beachten, dass durch den Flachennutzungs-
plan selbst noch keine hinreichenden Zuldssigkeitsvoraussetzungen fir einzelne Vorhaben ge-
schaffen werden. Diese bedirfen grundsatzlich der Aufstellung eines Bebauungsplanes. Beur-
teilungsrelevant auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ist somit nicht der Umfang des Ein-
griffes in die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes im Einzelfall, sondern vor allem der Ver-
gleich mit alternativen Standorten.
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1.3. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachpldnen und Fachge-
setzen und der Art der Bericksichtiqung der Ziele bei der Anderung des
Flachennutzungsplanes

e Schutzgut Mensch

gesetzliche Grundlagen:

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundes-Immissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung L&rm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft), Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

Ziele des Umweltschutzes:

Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes, Schutz vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und Beldstigungen, Ver-
hinderung des Entstehens bzw. der Verminderung bestehender schadlicher Umweltein-
wirkungen

Art der Beriicksichtigung:

Die Berlcksichtigung dieser allgemeinen Ziele erfolgt durch eine verbal argumentative Beur-
teilung der Gefahr des Entstehens schéadlicher Umwelteinwirkungen durch die unter Punkt
1.2. des Umweltberichtes benannten beurteilungsrelevanten Anderungen des Flachen-
nutzungsplanes auf Grundlage typisierender Betrachtungen fiir die jeweiligen Bauflachen
bzw. Baugebiete und ihr gegenseitiges Aneinandergrenzen.

e Schutzgut Arten und Biotope

gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis
Jerichower Land - Altkreis Burg (Blumenthal 1998), Landschaftsplan der Verwaltungs-
gemeinschaft Mdser (Blumenthal 2003)

Ziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im be-
siedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Ge-
fahrdungsgrad insbesondere

- lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebens-
statten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen
und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen, )

- Geféhrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten ent-
gegenzuwirken,
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- Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen
der natirlichen Dynamik Uberlassen bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere

- die rdumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefliges im Hinblick auf die pragenden
biologischen Funktionen, Stoff- und Energiefllisse sowie landschaftlichen Strukturen zu
schutzen; NaturgUter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen;
sich erneuernde Naturgiter dirfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Ver-
figung stehen,

- wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu er-
halten,

- der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Flachen
Raum und Zeit zu geben.

Die Berlcksichtigung dieser Ziele allgemeiner Art erfolgt durch eine verbal- argumentative
Beurteilung der Auswirkungen durch die unter Punkt 1.2. des Umweltberichtes benannten
beurteilungsrelevanten Anderungen des Flachennutzungsplanes auf Grundlage typisieren-
der Betrachtungen fur die jeweiligen Bauflachen.

Aussagen der planerischen Grundlagen und Art der Ber(cksichtigung:_

In Bezug auf die unter Punkt 1.2. des Umweltberichtes bezeichneten Anderungen enthalten
die planerischen Grundlagen folgende Ziele:

Der Regionale Entwicklungsplan legt fir den Anderungsbereich Nr.3 Vorbehaltsgebiete fir
den Tourismus fest. Die im Anderungsbereich Nr.3 vorgesehene Photovoltaik-Frei-
flachenanlage beeintréchtigt das Landschaftsbild. Dies erfolgt jedoch in einem durch den
Larm der Bundesautobahn erheblich vorbelasteten Bereich, der keine wesentliche Be-
deutung fir die Erholung und den Tourismus hat.

Der Landschaftsrahmenplan verfolgt im Plangebiet folgende Ziele in Bezug auf das Schutz-
gut: Punkt 6.1.2. Errichtung von Biotopverbundstrukturen. Hier wird eine Vernetzung entlang
der Backe zwischen Gerwisch, Korbelitz und der Quelle éstlich von Kérbelitz sowie des
Kammerforthgraben zwischen Pietzpuhl und Stegelitz angeregt. Diese Bereiche sind von den
Anderungen nicht mehr betroffen.

Die Ziele zur Siedlungsentwicklung sind unter Punkt 6.3.5. des Landschaftsrahmenplanes
angefuhrt. Eine Siedlungsentwicklung ist geméan den Zielen des Landschaftsrahmenplanes
in folgenden Gebieten zu vermeiden:

- wertvolle Bereiche mit sehr wenig bzw. wenig eingeschrankter Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes

- naturnahe Auen und Bachtéaler

- Erholungswald, Wald mit besonderer Biotopfunktion, standortgerechte Laubmischwalder

- festgestellte und potentiell geschitzte Biotope

Die vorgenannten Kriterien wurden bei der Festlegung der Siedlungserweiterungsflachen be-
achtet. Die Sonderbauflachen fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen berlcksichtigen dies
ebenfalls.

Der Landschaftsplan berticksichtigt die geplanten Entwicklungen teilweise. In Tabelle 39 des
Landschaftsplanes sind die mit dem Landschaftsplan abgestimmten Baugebietsent-
wicklungen angefiihrt. Hierzu gehéren die beurteilungsrelevanten Anderungsbereiche Nr.4
(Erweiterung der gewerblichen Bauflachen des Gewerbegebietes Koérbelitz nach Siuden),
Nr.14 (Erweiterung der Darstellung von Wohnbauflachen éstlich des Kirschweges in Mdser)
und Nr.15 (Darstellung von Wohnbauflachen An den Torfwiesen / An der Eiche II). Alle
anderen Anderungsbereiche wurden im Rahmen des Landschaftsplanes nicht untersucht.
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Im Zielkonzept sind die Zielkategorien definiert. Sie umfassen:

Gebiete mit iberwiegend hoher Bedeutung fir Arten und Biotope
Gebiete mit iberwiegend mittlerer Bedeutung fiir Arten und Biotope
Gebiete mit iberwiegend geringer Bedeutung fir Arten und Biotope

Diese Einstufung des Zielkonzeptes wird im Rahmen der Bestandsbewertung der jeweiligen
Anderungsbereiche berlcksichtigt. In Karte 7 sind die vom Landschaftsplan empfohlenen
MaBnahmen enthalten. Mit diesen MaBnahmen bestehen folgende Berthrungspunkte bzw.
Konflikte:

Anderungsbereich Nr.3

Der Landschaftsplan empfiehlt fir die Ackerflachen stdlich von Hohenwarthe die Festlegung
von Bewirtschaftungsregelungen sowie allgemeine MaBnahmen der Erhaltung und Ent-
wicklung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Okosysteme.

Anderungsbereich Nr.6

Far den westlich der Bahnstrecke gelegenen Teil empfiehlt der Landschaftsplan die Anlage
von Hecken und Feldrainen, die Festlegung von Bewirtschaftungsregeln sowie allgemeine
MaBnahmen der Erhaltung und Entwicklung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und
der Okosysteme. Fir den 6&stlich der Bahnstrecke gelegenen Teil wird die Entwicklung zu
Extensivgrinland empfohlen.

Anderungsbereich Nr.22
Der Landschaftsplan empfiehlt die Rekultivierung der Sandgrube.

Anderungsbereich Nr.23

Far den Anderungsbereich werden die Anlage von Feldrainen und Hecken empfohlen, die
Festlegung von Bewirtschaftungsregelungen sowie allgemeine MaBnahmen der Erhaltung
und Entwicklung der Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes und der Okosysteme.

Anderungsbereich Nr.24 )
Der Landschaftsplan sieht fir den Anderungsbereich keine MaBnahmen vor.

Anderungsbereich Nr.26

Der Landschaftsplan empfiehlt mehrere MaBnahmen. Entlang der Backe sollen standort-
typische Auengehdlze angepflanzt, die Gewasserrandbereiche naturnah gestaltet und bewirt-
schaftet werden. Fir den GroBteil der Flachen werden die Anlage von Feldrainen und Hecken
empfohlen, die Festlegung von Bewirtschaftungsregelungen sowie allgemeine Ma3nahmen
der Erhaltung und Entwicklung der Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes und der Oko-
systeme.

Die Anderungsbereiche Nr.3, 6, 7, 22, 23, 24 und 26 werden als Sonderbauflachen flr
Photovoltaik-Freiflichenanlagen dargestellt. Damit ist verbunden, dass die MaBnahmen des
Landschaftsplanes nicht oder nur teilweise umgesetzt werden kénnen. Um die Photovoltaik-
Freiflachenanlagen ist die Anpflanzung von Hecken und Feldrainen vorzusehen, so dass ein
Teil der MaBnahmen umgesetzt werden kann.

Mit den empfohlenen MaBnahmen des Landschaftsplanes bestehen fir die anderen Bau-
gebiete keine Konflikte.

e Schutzgut Boden, Flache

gesetzliche Grundlagen:
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Baugesetzbuch (BauGB), Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis
Jerichower Land - Altkreis Burg (Blumenthal 1997), Landschaftsplan der Verwaltungsge-
meinschaft Méser (Blumenthal 2003), Altlastenkataster des Landkreises Jerichower Land
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Ziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung:

Erhaltung der natiirlichen Bodenfunktionen, Schutz des Mutterbodens, "Mit Grund und Boden
soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatz-
lichen Inanspruchnahme von Flachen flr bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen." (§ 1a Abs.2 BauGB)
Erhaltung wertvoller Bodenarten, Schutz des Bodens vor erheblichen Beeintrachtigungen
durch Versiegelung oder Schadstoffeintrag, Sanierung erheblich belasteter Béden nach Er-
fordernis, Vermeidung des Eintragens von Schadstoffen belasteter Béden in das Grund-
wasser.

Der Flachennutzungsplan bereitet wesentliche Erweiterungen auf bisher unversiegelten Fla-
chen vor allem auf den Flachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen vor. Diese sind in der
Regel nicht mit einem groBen Umfang von Eingriffen in die Bodenfunktion verbunden, wie er
bei anderen Baugebieten entsteht. Die Anlagen werden mit Rammpfosten eingebracht, fir
Wechselrichter werden gegebenenfalls Fundamente benétigt. Die landwirtschaftlichen Nutz-
flachen kénnen nach Nutzungsaufgabe wiederhergestellt werden. Wesentliche Eingriffe in
die Bodenfunktion verursachen die Wohn- und Gewerbebauflachen.

Im Rahmen der Untersuchung erfolgt eine verbal argumentative Bewertung des Eingriffs in
die Bodenfunktion aufgrund der mdéglichen zuséatzlichen Versiegelungen. Vorschlage zur
Minimierung des Eingriffs und zum Schutz des Mutterbodens geman § 202 BauGB erfolgen
im Rahmen von MaBnahmenempfehlungen.

Eine konkrete Bewertung und Bezifferung des Eingriffs in die Bodenfunktion durch die Er-
weiterung der Bauflachen erfolgt im Rahmen der Bebauungsplanung, da nur aufgrund der
konkret abgegrenzten Bauflachen der Eingriff in die Bodenfunktion sachgerecht zu bewerten
ist.

Aussagen der planerischen Grundlagen und der Art der Ber(icksichtigung:

Der Landschaftsrahmenplan empfiehlt in Bezug auf das Schutzgut Boden folgende Bereiche
von Besiedelung freizuhalten:

- seltene Bodenformen und Standorte geféhrdeter Biotop-Typen (Binnendlinen)

- wertvolle Ackerbéden mit Gberdurchschnittlicher Bodenwertzahl

In Binnendiinen wird durch die Planung nicht eingriffen. Béden Gberdurchschnittlicher Boden-
wertzahl befinden nicht in der Gemeinde Méser.

Der Landschaftsplan Punkt 4.2.5. bewertet als besonders schutzwiirdige Béden die offenen
Flugsanddiinen im Bereich des Naturschutzgebietes Taufwiesenberge nérdlich von Hohen-
warthe, die Niedermoorbdden der Beekeaue im Bereich der Torfwiesen bei Méser und die
regelméaBig Uberschwemmten Béden im Bereich der Elbaue siidlich von Lostau. Eingriffe in
diese hochwertigen Bodenflachen sind nicht vorgesehen.

e Schutzgut Wasser

gesetzliche Grundlagen:

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Jerichower Land - Altkreis Burg (Blumenthal
1997), Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Méser (Blumenthal 2003), Altlasten-
kataster des Landkreises Jerichower Land, Okologisches Verbundsystem Sachsen-Anhalt
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Ziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung:

Die Ziele der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie wurden in § 27 und § 47 des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) umgesetzt. Fir nicht kiinstlich veranderte Oberflachengewasser
gelten die Ziele

- der Vermeidung einer Verschlechterung ihres 6kologischen und chemischen Zustandes
und

- der Erhaltung oder Erreichung eines guten ¢kologischen und guten chemischen Zu-
standes des Gewassers.

Fir kinstlich veranderte Gewésser wird fiir vorstehende Ziele jeweils auf das 6kologische
Potential und den chemischen Zustand abgestellt. Eine Betroffenheit des Schutzgutes der
Oberflachengewasser ist nicht festzustellen. Entsprechende VermeidungsmaBnahmen zur
Sicherung der Ziele des Gesetzgebers sind ggf. im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
zu treffen.

Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass

- eine Verschlechterung seines mengenmaBigen und seines chemischen Zustandes ver-
mieden wird,

- alle signifikanten Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen aufgrund der Aus-
wirkungen menschlicher Tétigkeiten umgekehrt werden,

- ein guter mengenmaBiger und ein guter chemischer Zustand erreicht oder erhalten
werden, zu einem guten mengenmaBigen Zustand gehdrt insbesondere das Gleichge-
wicht zwischen Grundwasserentnahme und Grundwasserneubildung.

Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser sind aufgrund méglicher Versiegelungen und
der dadurch verminderten Grundwasserneubildung zu erwarten. Sie werden verbal argumen-
tativ beschrieben sowie MinderungsmaBnahmen vorgeschlagen.

Aussagen der planerischen Grundlagen und Art der Berlicksichtigung:

Der Landschaftsrahmenplan empfiehlt, in Bereichen mit hoher Grundwasserneubildung und
in ausgewiesenen Wasserschutzgebieten auf eine Baugebietsausweisung zu verzichten. Der
Landschaftsplan kartiert als besonders schutzwirdige Bereiche fiir das Schutzgut die Ihle-
niederung, den Kapaunberg, die Flachen sldlich der Lostauer Alten Elbe und am Zuwachs,
den Flamingabbruch westlich von Hohenwarthe. Diese Bereiche sind von den Planungen
nicht betroffen.

* Schutzgut Klima, Luft

gesetzliche Grundlagen:
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung Luft (TA Luft)

planerische Grundlagen:
Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Jerichower Land - Altkreis Burg (Blumenthal
1997), Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Méser (Blumenthal 2003)

Ziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung:

Vermeidung einer Beeintrachtigung der Luftqualitat, Vermeidung einer Beeintrachtigung des
lokalen Klimas. Die tberwiegend kleinflachigen Baugebiete und die Sonderbauflachen mit
einem geringen Versiegelungsgrad haben keine erheblichen gesamtgemeindlich zu be-
wertenden Auswirkungen auf das Schutzgut. Die Auswirkungen der Erweiterungen der Ge-
biete werden verbal argumentativ beurteilt.

Aussagen der planerischen Grundlagen:

Der Landschaftsrahmenplan empfiehlt auf Siedlungserweiterungen in Bereichen mit vorhan-
denem hohen Anteil an Wasserflachen und der Tendenz zur Nebelbildung und in Bereichen
mit Vorbelastungen der Luft durch Schadstoffe zum Beispiel Verkehr oder Industrie /
Gewerbe zu verzichten.
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Der Landschaftsplan kartiert als schutzwiirdige Bereiche fir das Schutzgut das gesamte
Elbe- und Ehletal sowie die natirlichen Taler von Ehle, Beeke und lhle, die Stillgewasser Uber
1 Hektar GroBe, Waldflachen mit einer GréB3e von Uber 3 Hektar, Hecken und Feldgehdlze in
ausgeraumten Landschaften und Griinlandflachen in Auen. Vorgenannte Bereiche sind nicht
fur eine bauliche Entwicklung vorgesehen. Als vorbelastet mit Luftschadstoffen gelten die an
die BAB A2 angrenzenden Flachen. Fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind Vorbe-
lastungen aus Luftschadstoffen jedoch eher ein Grund sie an diesen Standorten bevorzugt
vorzusehen.

* Schutzgut Landschaftsbild

gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA), Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis
Jerichower Land - Altkreis Burg (Blumenthal 1997), Landschaftsplan der Verwaltungsge-
meinschaft Méser (Blumenthal 2003),

Ziel des Umweltschutzes:

Erhaltung des Landschaftsbildes, Wiederherstellung beeintrachtigter Bereiche des Land-
schaftsbildes, Vermeidung von Eingriffen in besonders schiitzenswerte Landschaftsbilder,
insbesondere im Bereich des Landschaftsschutzgebietes

Eingriffe in besonders geschitzte Landschaftsbereiche sind nicht vorgesehen.

Schutz des Landschaftsbildes durch Darstellung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entlang der Gewasser fiir
den Biotopverbund

Aussagen der planerischen Grundlagen:

Der Landschaftsrahmenplan empfiehlt auf die Darstellung von Bauflachen zu verzichten in:

- Bereichen, die aufgrund ihres Reliefs oder ihres besonderen Strukturreichtums wertvoll
sind (Gelandekanten, Kuppen / Aussichtspunkte, Dinen)

- Sichtachsen auf kultur-historische Bauten oder Denkmale

- Bereichen mit besonderer Eignung fir die Naherholung und Naturerlebnisrdume

An vorgenannten Stellen sind Baugebiete nicht vorgesehen. Der Landschaftsplan bewertet
die Teilflachen der Landschaftseinheiten in der Gemeinde detailliert. Auf diese Bewertungen
wird unter Punkt 2. des Umweltberichtes zurlickgegriffen.

*  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

gesetzliche Grundlagen:
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Denkmalliste der Gemeinde Méser, Verzeichnis archéologisch relevanter Bereiche

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung der Kultur- und Sachguter

Art der Berticksichtigung:

Einhaltung der gesetzlichen Meldepflichten gemaR § 9 Abs.3 Denkmalschutzgesetz Land
Sachsen-Anhalt, gegebenenfalls Durchfihrung einer archéologischen Baugrundunter-
suchung im Vorfeld der BaumaBnahmen gemaR den Empfehlungen des Landesamtes fir
Denkmalpflege und Arch&ologie in den Bereichen von besonderer archédologischer Relevanz
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT-
AUSWIRKUNGEN DIE IN DER UMWELTPRUFUNG NACH § 2 ABS.4
SATZ 1 ERMITTELT WERDEN

2.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt- zu-
standes einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeintrachtigt werden

Die Bestandsaufnahme beschrénkt sich im Wesentlichen auf die unter Punkt 1.2 des Umwelt-
berichtes angeflihrten Anderungsbereiche und auf die Schutzgiiter, fiir die eine Relevanz ge-
geben ist.

2.1.1. Vorprifung der Auswirkungen auf Schutzgebiete und geschiitzte Land-
schaftsbestandteile nach BNatSchG und NatSchG LSA

Die naturschutzrechtlichen Schutzgebiete wurden im Teil A der Begrindung zum Flachen-
nutzungsplan unter Punkt 6.2.6. dargestellt. Es handelt sich um folgende Gebiete:

 Besondere Schutzgebiete Sachsen-Anhalts nach der Vogelschutz-Richtlinie und der FFH-
Richtlinie Natura 2000

- FFH- Gebiet Nr.0050 DE 3936301 Elbaue zwischen Saalemiindung und Magdeburg
Das FFH-Gebiet umfasst Flachen der Elbe, des Weinberges, des Lostauer Werder und der
Elbaltwasser der Ehle am Zuwachs.

- FFH- Gebiet Nr.0038 DE 3736301 Elbaue siidlich von Rogatz mit Ohremindung
Das FFH-Gebiet schlieBt sich nérdlich ab der Waldschanke an das FFH-Gebiet Elbaue
zwischen Saalemiindung und Magdeburg an. Es umfasst neben der Elbe die Flachen des
Mittelwerder und der Taufwiesenberge.

- FFH- Gebiet Nr.0167 DE 3737303 lhle zwischen Friedensau und Grabow
Das FFH-Gebiet umfasst den Flusslauf der Ihle. Es begrenzt das Gemeindegebiet im Osten.

- SPA- Gebiet 0011 DE 3437401 Elbaue Jerichow
Das SPA-Gebiet ist im Plangebiet deckungsgleich mit dem FFH-Gebiet 0038 DE 3736301.

Durch die unter Punkt 1.2. des Umweltberichtes angefiihrten beurteilungsrelevanten Planungs-
gegenstande sind Auswirkungen auf die nach Gemeinschaftsrecht geschiitzten Gebiete nicht zu
erwarten.

* Auswirkungen auf Naturschutzgebiete

- Naturschutzgebiet Taufwiesenberge
- Naturschutzgebiet Weinberg

Auswirkungen der beurteilungsrelevanten Baugebietsentwicklungen auf Naturschutzgebiete sind
nicht zu erwarten.

* Auswirkungen auf Landschaftsschutzgebiete

In der Gemeinde Méser befinden sich folgende Landschaftsschutzgebiete:

- Landschaftsschutzgebiet Umflutehle -Kilzauer Forst (LSG 0016 JL)
- Landschaftsschutzgebiet Elbtalaue (LSG 0018 JL)
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Die unter Punkt 1.2. des Umweltberichtes bezeichneten BauflAichenausweisungen verursachen
keine Konflikte mit den Landschaftsschutzgebieten soweit die Anpassung der Abgrenzung an den
Bestand vollzogen wurde.

* Auswirkungen auf Naturdenkmale

Auswirkungen auf Naturdenkmale sind nicht zu erwarten.

« Auswirkungen auf Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 22 NatSchG LSA

Gesetzlich geschitzte Biotope geméan § 30 BNatSchG werden nicht durch Verordnung festge-
setzt, sondern sind aufgrund ihrer natdrlichen Auspragung geschiitzt. Dies beinhaltet, dass ge-
schitzte Biotope im Plangebiet jederzeit neu entstehen kdnnen bzw. sich so veréandern, dass der
Schutzstatus entféllt. Sie wurden daher im Flachennutzungsplan nicht verzeichnet. Auf den
Flachen der unter Punkt 1.2. des Umweltberichtes angeflhrten beurteilungsrelevanten
Anderungen befinden sich in Auswertung der Kartierungen des Landschaftsplanes (Punkt 5.1.6.)
und einer ergdnzenden Prifung des aktuellen Zustandes keine geschiitzten Biotope.

2.1.2. Schutzgut Mensch

Anderungsbereiche Nr. 14 und 15 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Anderungs- | Erweiterung der Darstellung von Wohnbauflachen stlich des Kirsch- 6,85 ha
bereich 14 | weges in Mdser

Anderungs- | Darstellung von Wohnbauflachen An den Torfwiesen / An der 1,17 ha
bereich 15 | Eiche Il

Bestand und Bewertung: )

Dem Larm der BundesstraBe B1 ist der Anderungsbereich Nr.15 ausgesetzt. Er befindet sich in
einem Abstand von ca. 90 Meter von der StraBBe, zwischenliegend ist ebenfalls Wohnnutzung
vorhanden.

Der Anderungsbereich Nr.14 ist nicht erkennbar erheblichen Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Mensch ausgesetzt.

Anderungsbereich Nr.4 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Anderungs- | Erweiterung der gewerblichen Bauflachen des Gewerbegebietes 1,23 ha
bereich 4 Kérbelitz nach Stden

Bestand und Bewertung:

Der Bereich Nr.4 beinhaltet Nutzungen, von denen Stérungen auf benachbarte Gebiete ausgehen
kénnen. Diese sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung so zu begrenzen, dass die
Immissionsrichtwerte an den maBgeblichen Immissionsorten eingehalten werden. Die Nutzungen
sind selbst nicht stérungsempfindlich. Im Bestand gehen von der Flache keine erheblichen
L&rmemissionen aus.
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1.Anderung des Flachennutzungsplanes in 27 Teilbereichen

Anderungsbereiche Nr.3, 6, 7, 20 (Teilflache), 22, 23, 24 und 26 (nach Punkt 1.2. des

Umweltberichtes)
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 6,33 ha
bereich 3 anlagen nordlich der Bundesautobahn A2 zwischen der Autobahn-

anschlussstelle Lostau und der Elbquerung im 200 Meter

Abstandsbereich der Bundesautobahn A2
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 12,94 ha
bereich 6 anlagen beiderseits der Bahnstrecke Magdeburg-Burg stdlich der

LandesstraBe L52 in der Gemarkung Kérbelitz
Anderungs- | Darstellung von eine Sonderbauflache fiir Photovoltaik-Freiflachen- 14,32 ha
bereich 7 anlagen im Osten der Gemarkung Korbelitz auf Ackerflachen

innerhalb einer Waldflache auf Grenzertragsbdden
Anderungs- | Teilinhalt: Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik- 7,66 ha
bereich 20 | Freiflichenanlagen auf einer ehemaligen Sandgrube Teilflache
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 9,83 ha
bereich 22 | anlagen auf den Flachen der bisherigen Sandgrube &stlich von

Schermen
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 34,86 ha
bereich 23 | anlagen beiderseits entlang der Bundesautobahn A2 stlich der

Querung der BundesstraBe B1 in der Gemarkung Schermen im 200

Meter Abstandsbereich der Bundesautobahn A2
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 6,69 ha
bereich 24 | anlagen westlich von Schermen nérdlich der Bundesautobahn A2
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 115,62 ha
bereich 26 | anlagen nérdlich und 6stlich Paulshof in der Gemarkung Schermen

Bestand und Bewertung:
Die Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind nicht mit erheblichen Larmemissionen verbunden. Sie
enthalten keine schitzenswerten Nutzungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

2.1.3. Schutzgut Artenschutz und Biotope

Neben dem Schutz von Biotopen wurde dem Artenschutz im Rahmen der Anderung des Bundes-
Naturschutzgesetzes durch die Einarbeitung EU rechtlicher Bestimmungen zu nach Gemein-
schaftsrecht geschitzten Arten eine besondere Bedeutung beigemessen. Die Auswirkungen auf
nach Gemeinschaftsrecht geschitzten Arten wurden in § 44 des Bundes- Naturschutzgesetz be-
handelt, auf den hiermit verwiesen wird. § 44 Abs.5 BNatSchG regelt insbesondere die Be-
achtenspflicht des Artenschutzes im Rahmen der Bauleitplanung. Auf der Ebene der Flachen-
nutzungsplanung sind artenschutzrechtliche Kartierungen nicht erforderlich und nicht zielfiihrend.
Der Flachennutzungsplan ist auf einen Umsetzungszeitraum von ca. 15 Jahren orientiert. Arten-
schutzrechtliche Kartierungen sind in einem wesentlich kiirzerem Zeitraum veraltet und missten
wiederholt werden. Die Beurteilung auf der Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt daher auf
Grundlage der Erhebungen des Landschaftsplanes.
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Anderungsbereich Nr.3 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Anderungs-
bereich 3

Darstellung von Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachen- 6,33 ha
anlagen nordlich der Bundesautobahn A2 zwischen der Autobahn-
anschlussstelle Lostau und der Elbquerung im 200 Meter
Abstandsbereich der Bundesautobahn A2

Bestand und Bewertung:

Die Flachen des Anderungsbereiches Nr.3 werden intensiv ackerbaulich genutzt. Besondere
Artenvorkommen werden im Gebiet nicht kartiert. Sie sind aufgrund der Ausprdgung des Bio-
toptyps und der Storeinfliisse durch die Bundesautobahn A2 nicht zu erwarten. Die Bedeutung
der Flachen fiir das Schutzgut des Arten- und Biotopschutzes werden durch den Landschaftsplan
als gering eingestuft.

Luftbild Flachen nérdlich
der Bundesautobahn A2
zwischen der Autobahn-
anschlussstelle Lostau
und der Elbquerung im
200 Meter
Abstandsbereich der
Bundesautobahn A2

DOP/12/2008] © LVermGeo
LSA A18-2247-2012-5
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Anderungsbereich Nr.4 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Anderungs- | Erweiterung der gewerblichen Bauflichen des Gewerbegebietes 1,23 ha
bereich 4 Kérbelitz nach Stden

Bestand und Bewertung:

Die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes Kérbelitz nach Sitiden fir die StraBenmeisterei
befindet sich auf Ackerflachen. Im Landschaftsplan ist die Flache bereits fir eine bauliche Ent-
wicklung vorgesehen. Besondere Artenvorkommen wurden im Gebiet nicht festgestellt. Der Land-
schaftsplan bewertet die Flachen als geringwertig fir das Schutzgut.

Luftbild Erweiterung der
gewerblichen Bauflachen
des Gewerbegebietes
Kérbelitz nach Suden

DOP/12/2018] © LVermGeo
LSA A18-2247-2012-5
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Anderungsbereich Nr.6 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 12,94 ha
bereich 6 anlagen beiderseits der Bahnstrecke Magdeburg-Burg stdlich der
LandesstraBe L52 in der Gemarkung Korbelitz

Bestand und Bewertung:

Die Flachen befinden sich an der Gemarkungsgrenze zu Gerwisch siidlich der LandesstraBe L52
beiderseits der Bahnlinie Magdeburg-Burg. Der Landschaftsplan kartiert die Flache westlich der
Bahn als Ackerflache. Eine dort kartierte Hecke befindet sich auf dem Bahngelande auBerhalb
des Anderungsbereiches Nr.6. Die Flache 6stlich der Bahn wird als Intensivgrinland festgestellt.
Dies entspricht den ortlich festgestellten Biotoptypen. Besondere Artenvorkommen wurden im
Anderungsbereich nicht festgestellt.

Der Landschaftsplan bewertet die Flachen westlich der Bahn im Nordteil als mittelwertig und im
Sudteil westlich der Bahn sowie 6stlich der Bahn als geringwertig flir das Schutzgut.

Luftbild Flachen beider-
seits der Bahnstrecke
Magdeburg-Burg stdlich
der LandesstraBRe L52 in
der Gemarkung Kérbelitz

DOP/12/2008] © LVermGeo
LSA A18-2247-2012-5
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Anderungsbereich Nr.7 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Anderungs- | Darstellung einer Sonderbauflache fiir Photovoltaik-Freiflachen- 14,32 ha
bereich 7 | anlagen im Osten der Gemarkung Kdorbelitz auf Ackerflachen
innerhalb einer Waldflache auf Grenzertragsbdden

Bestand und Bewertung:

Die Flache im Osten der Gemarkung Korbelitz befindet sich in einem Waldgebiet sidlich
Beekeaue. Der Landschaftsplan kartiert fir die Flache Staudenfluren trockener Standorte
einschlieBlich kleinerer temporédrer feuchter Bereiche mit Réhrichtgirtel. Bei den Flachen
handelte es sich zum Zeitpunkt der Kartierung um eine Ackerbrache im Rahmen des EU
Stilllegungsprogrammes. Inzwischen wird die Flache wieder ackerbaulich genutzt. Sie ist im
Bestand als intensiv genutzte Ackerflache einzustufen. Artenschutzrechtlich wurden keine
besonderen Arten im Landschaftsplan kartiert. Westlich des Plangebietes wurde die Graue
Kratzdistel (Cirsium canum) auBerhalb des Anderungsbereiches kartiert. Der Landschaftsplan
kartiert die Flachen als mittelwertig. Dies bedarf nach der erfolgten Innutzungnahme als
Ackerflache der Korrektur. Die betroffenen Flachen sind ebenfalls als geringwertig einzustufen.

Luftbild Flache im Osten
der Gemarkung Kérbelitz
auf Ackerflachen
innerhalb einer
Waldflache auf
Grenzertragsbdden

DOP/12/2008] © LVermGeo
LSA A18-2247-2012-5
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Anderungsbereiche Nr.14 und 15 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Anderungs- | Erweiterung der Darstellung von Wohnbauflachen 8stlich des Kirsch- 6,85 ha
bereich 14 | weges in Mdser

Anderungs- | Darstellung von Wohnbauflachen An den Torfwiesen / An der 1,17 ha
bereich 15 | Eiche Il

Bestand und Bewertung:

Die Flachen 6stlich des Kirschweges werden derzeit ackerbaulich genutzt. Der Landschaftsplan
kartiert als Biotoptyp Acker. Besondere Artenvorkommen sind auf der Flache nicht kartiert. Die
Flache an der StraBe An den Torfwiesen wird als Grinland und Garten genutzt. Fiir das Schutz-
gut des Arten- und Biotopschutzes wurden die Flachen als geringwertig eingestuft.

Luftbild Wohnbauflachen &stlich
des Kirschweges in Méser

DOP/12/2008] © LVermGeo LSA A18-
2247-2012-5

Luftbild Wohnbauflachen An den
Torfwiesen / An der Eiche Il

DOP/12/2008] © LVermGeo LSA A18-
2247-2012-5
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Anderungsbereiche Nr.20 (westlicher Teil) und 22 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Anderungs- | Teilinhalt: Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik- 7,66 ha
bereich 20 | Freiflachenanlagen auf einer ehemaligen Sandgrube
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 9,83 ha
bereich 22 | anlagen auf den Flachen der bisherigen Sandgrube &stlich von

Schermen

Bestand und Bewertung:

Die Flachen des Anderungsbereiches Nr.20 befinden sich stdlich der Bundesautobahn A2 und
westlich der BundesstraBe B1. Die Flache Nr.22 befindet sich norddstlich der Autobahn-
anschlussstelle Burg. Auf beiden Flachen wurde Sand abgebaut. Im Bereich Nr.22 ist der Abbau
noch aktiv, im Anderungsbereich Nr.20 wurde die Sandgewinnung eingestellt. Beide Flachen
werden im Landschaftsplan als anthropogen vegetationsfreie Flachen erhoben, teilweise waren
noch Ackerflachen in Nutzung, die inzwischen abgebaut werden oder bereits abgebaut sind.
Artenschutzrechtlich wurden keine besonderen Arten im Landschaftsplan festgestellt. Die
Flachen werden als geringwertig fir das Schutzgut bewertet. Auf der Teilflache im Nordwesten
des Anderungsbereiches Nr.20 hat sich eine ruderale Gras- und Staudenflur mit Strauchern ent-
wickelt, der eine allgemeine Bedeutung fur das Schutzgut zukommt.

Luftbild Flachen westlich
angrenzend an diese
Flachen auf einer ehe-
maligen Sandgrube

DOP/12/2008] © LVermGeo
LSA A18-2247-2012-5
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Luftbild Flachen der bis-
herigen Sandgrube 6st-
lich von Schermen

DOP/12/2008] © LVermGeo
LSA A18-2247-2012-5
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Anderungsbereiche Nr.23 und 24 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 34,86 ha
bereich 23 | anlagen beiderseits entlang der Bundesautobahn A2 4stlich der
Querung der BundesstraBe B1 in der Gemarkung Schermen im
200 Meter Abstandsbereich der Bundesautobahn A2

Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 6,69 ha
bereich 24 | anlagen westlich von Schermen nérdlich und siidlich im
Abstandsbereich von 200 Meter der Bundesautobahn A2

Bestand und Bewertung:

Die Anderungsbereiche Nr.23 und 24 umfassen Flachen im Abstandsbereich von bis zu 200
Meter von der Bundesautobahn A2 éstlich und westlich von Schermen. Auf den Flachen sind im
Landschaftsplan Uberwiegend Ackerflachen kartiert. Im Anderungsbereich Nr.23 befindet sich
nérdlich der Bundesautobahn A2 ein Feldgehdlz, dass dem Schutz des § 30 BNatSchG unterliegt
und zu erhalten ist. Sudlich an die Bundesautobahn A2 angrenzend befinden sich
Geholzbereiche auBerhalb der dargestellten Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen. Die Fldchen des Anderungsbereiches Nr.24 westlich von Schermen werden
noérdlich als Ackerflachen und sudlich als Grinland bewertet. Bei den Grinlandflachen handelt es
sich um Flachen im EU Stilllegungsprogramm, auf denen die ackerbauliche Nutzung inzwischen
wieder aufgenommen wurde. Artenschutzrechtlich wird den Flachen keine besondere Bedeutung
zugemessen. Die Flachen werden als gering bis mittelwertig fir das Schutzgut bewertet.

Luftbild Flachen beider-
seits entlang der
Bundesautobahn A2 ést-
lich der Querung der
BundesstraBe B1 in der
Gemarkung Schermen
im 200 Meter
Abstandsbereich der
Bundesautobahn A2

DOP/12/2008] © LVermGeo
LSA A18-2247-2012-5

Luftbild Flachen westlich
von Schermen nérdlich
der Bundesautobahn A2

DOP/12/2008] © LVermGeo
LSA A18-2247-2012-5
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Anderungsbereich Nr.26 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 115,62 ha
bereich 26 | anlagen ndérdlich und &stlich Paulshof in der Gemarkung Schermen

Bestand und Bewertung:

Das Gebiet besteht aus 2 Teilflachen westlich und &stlich des Wérmlitzer Weges. Bei dem an die
Beekeaue angrenzenden Westteil der FIache handelt es sich nicht um eine einheitlich genutzte
Flache. Sie umfasst beiderseits einer Anbindung des Paulshofes an die BundesstraBe B1 Uber-
wiegend Ackerflachen, schlieBt eine Streuobstwiese, eine Waldflache unter 2 Hektar mit einem
Mischbestand aus Laubbdumen Hauptbaumart Birke und eine kleinere Grinlandflache ein. Die
Ackerflachen gehéren den Feldblécken DESTLI 1608240162, 1608240163, 0508240007 und
2208240175 an. Die Streuobstwiese und die kleine Grinlandfldéche nérdlich des Waldes werden
als Grinlandfeldblécke DESTLI 1008240123 und 1608240166 gefihrt. Die Flache ist gegeniber
dem Wérmlitzer Weg durch eine Baumreihe und im Norden gegenlber der BundesstraBe B1
teilweise durch Waldflachen eingegriint. Im Landschaftsplan wurden weitere Flachen als Griin-
land kartiert. Hierbei handelte es sich nur um zeitweise im Rahmen des EU Stilllegungspro-
grammes stillgelegte Flachen, die wie Ackerflachen zu bewerten sind. Der Landschaftsplan be-
wertet die Ackerflachen als geringwertig, die stillgelegten Flachen als mittelwertig und die Ge-
hélzflache und die Streuobstwiese als hochwertig.

Die Flachen 6stlich des Wérmlitzer Weges sind Uberwiegend Ackerflachen der Feldbldcke
DESTLI 0508240061, 050820060 und 0508170007, auf denen teilweise Windenergieanlagen
stehen. Der Landschaftsplan bewertet die Fldchen als geringwertig.

Besondere Artenvorkommen werden im Landschaftsplan nicht kartiert. Die Ackerflachen weisen
eine Eignung fir Ruhe- und Fortpflanzungsstatten der Feldlerche auf.

Luftbild Bereich nérdlich
und 6stlich Paulshof in
der Gemarkung
Schermen

DOP/12/2008] © LVermGeo
LSA A18-2247-2012-5
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2.1.4. Schutzgut Boden, Flache
Anderungsbereiche Nr. 3,4, 6, 7, 14, 15, 23, 24 und 26 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 6,33 ha
bereich 3 anlagen nordlich der Bundesautobahn A2 zwischen der Autobahn-
anschlussstelle Lostau und der Elbquerung im 200 Meter
Abstandsbereich der Bundesautobahn A2

Anderungs- | Erweiterung der gewerblichen Bauflachen des Gewerbegebietes 1,23 ha
bereich 4 Kérbelitz nach Stden
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 12,94 ha

bereich 6 anlagen beiderseits der Bahnstrecke Magdeburg-Burg stdlich der
LandesstraBe L52 in der Gemarkung Korbelitz

Anderungs- | Darstellung von eine Sonderbauflache fiir Photovoltaik-Freiflachen- 14,32 ha
bereich 7 | anlagen im Osten der Gemarkung Kérbelitz auf Ackerflachen
innerhalb einer Waldflache auf Grenzertragsbdden

Anderungs- | Erweiterung der Darstellung von Wohnbauflachen stlich des Kirsch- 6,85 ha
bereich 14 | weges in Mdser

Anderungs- | Darstellung von Wohnbauflachen An den Torfwiesen / An der 1,17 ha
bereich 15 | Eiche Il

Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 34,86 ha

bereich 23 | anlagen beiderseits entlang der Bundesautobahn A2 &stlich der
Querung der BundesstraBe B1 in der Gemarkung Schermen im 200
Meter Abstandsbereich der Bundesautobahn A2

Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 6,69 ha
bereich 24 | anlagen westlich von Schermen nérdlich und siidlich im
Abstandsbereich von 200 Meter der Bundesautobahn A2

Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 115,62 ha
bereich 26 | anlagen nérdlich und &stlich Paulshof in der Gemarkung Schermen

Bestand:

Die Bdden in den vorstehend bezeichneten Anderungsbereichen sind weitgehend durch eine
landwirtschaftliche oder gartenbauliche Nutzung geprégt und daher vorwiegend bzw. vollstandig
unversiegelt. GemaB dem Bodenatlas Sachsen-Anhalt sind in den Bereichen folgender Boden-
arten vorhanden:

Anderungsbereiche Nr. 3, 14,15 - Sand-Rostgleye
Anderungsbereiche Nr. 7, 23 (teilweise), 24, 26 (teilweise) - Sand-Rosterden
Anderungsbereiche Nr. 4, 6, 23 (teilweise), 26 (teilweise) - Sand-Tieflehm-Rosterden

Die Béden haben mit Ausnahme der Anderungsbereiche Nr.4, 6, 23 (teilweise) und 26 (teilweise)
eine geringe bis sehr geringe Bodenwertigkeit von 15- 30 Bodenpunkten. Im Bereich der
Anderungsbereiche Nr. 4, 6, 23 (teilweise) und 26 (teilweise) sind Béden geringer bis mittlerer
Ertragsfahigkeit vorhanden.

Bestandsbewertung Bodenfunktion nach § 2 des BBodSchG:

Beziiglich der natirlichen Funktion als Lebensgrundlage haben die Béden eine allgemeine Be-
deutung. Aufgrund der ausgelbten intensiven landwirtschaftlichen Nutzung verbunden mit regel-
maBigem Bodenumbruch ist die Funktion als Bestandteil des Naturhaushaltes zwar beein-
trachtigt, diese Beeintrachtigung ist jedoch reversibel. Die Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen sind gering ausgepragt. Die Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte ist aufgrund des regelméaBigen Bodenumbruchs durchschnittlich aus-
gepragt. In tieferen Bodenschichten ist sie weitgehend unbeeintréchtigt. Die Nutzungsfunktionen
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entsprechen insbesondere im Hinblick auf die Nutzung als landwirtschaftliche Flache der Ein-
stufung nach den Ertragspotentialen und sind gering. Zusammenfassend sind die Béden als von
durchschnittlicher Bedeutung fiir das Schutzgut einzustufen.

Anderungsbereiche Nr.20 und 22 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Anderungs- | Teilinhalt: Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik- 7,66 ha
bereich 20 | Freiflachenanlagen auf einer ehemaligen Sandgrube
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 9,83 ha
bereich 22 | anlagen auf den Flachen der bisherigen Sandgrube &stlich von

Schermen
Bestand:

Die Bdden in den Anderungsbereichen Nr.20 und 22 sind aufgrund der Sandgewinnung erheb-
lich verédndert und anthropogen Uberpragt.

Bestandsbewertung Bodenfunktion nach § 2 des BBodSchG:

Beziiglich der natdrlichen Funktion als Lebensgrundlage haben die anthropogen veranderten
Béden eine geringe Bedeutung. Die Funktion als Bestandteil des Naturhaushaltes ist durch die
anthropogenen Veranderungen erheblich beeintrachtigt. Auch die Funktion als Abbau-, Aus-
gleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen ist gestért. Die Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte ist nicht mehr gegeben. Die Béden sind von geringer Bedeutung fir
das Schutzgut.

2.1.5. Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind in den Anderungsbereichen Nr.3, 24 und 26 betroffen. Die
Anderungsbereiche grenzen an Gewéasser an bzw. befinden sich in der Néhe der Gewéasser
Beeke (bei Mdser und Schermen) und eines Grabens bei Hohenwarthe. Alle Anderungsbereiche
beinhalten die Anlage von Photovoltaik-Freiflichenanlagen auf Béden mit einer guten
Versickerungsféhigkeit. Soweit die Abstandsforderungen der Leitlinien von 30 Meter vom
Gewasser berlicksichtigt werden, ist eine Beeintrachtigung der Gewasser nicht zu erwarten, so
dass eine weiterfihrende Bestandserhebung im Rahmen der Fl&dchennutzungsplanung nicht
erforderlich ist.

Grundwasser:

Die Grundwasserneubildung betragt, trotz der relativ geringen jahrlichen Niederschlagsmengen
ca. 488 mm/a, dies entspricht ca. 3 bis 5 Liter/Sekunde x km2. Die Geschitztheit des Grund-
wassers ist in Bereichen mit hohem Grundwasserflurabstand durchschnittlich, bei geringem
Grundwasserflurabstand unginstig.
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Anderungsbereiche Nr. 3, 4, 6, 7, 14, 23, 24 und 26 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 6,33 ha
bereich 3 anlagen nordlich der Bundesautobahn A2 zwischen der Autobahn-
anschlussstelle Lostau und der Elbquerung im 200 Meter
Abstandsbereich der Bundesautobahn A2

Anderungs- | Erweiterung der gewerblichen Bauflachen des Gewerbegebietes 1,23 ha
bereich 4 Kérbelitz nach Stden

Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 12,94 ha
bereich 6 anlagen beiderseits der Bahnstrecke Magdeburg-Burg stdlich der
LandesstraBe L52 in der Gemarkung Korbelitz

Anderungs- | Darstellung von eine Sonderbauflache fiir Photovoltaik-Freiflachen- 14,32 ha
bereich 7 | anlagen im Osten der Gemarkung Kérbelitz auf Ackerflachen
innerhalb einer Waldflache auf Grenzertragsbdden

Anderungs- | Erweiterung der Darstellung von Wohnbauflachen stlich des Kirsch- 6,85 ha
bereich 14 | weges in Mdser
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 34,86 ha

bereich 23 | anlagen beiderseits entlang der Bundesautobahn A2 &stlich der
Querung der BundesstraBe B1 in der Gemarkung Schermen im 200
Meter Abstandsbereich der Bundesautobahn A2

Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 6,69 ha
bereich 24 | anlagen westlich von Schermen nérdlich und sadlich im
Abstandsbereich von 200 Meter der Bundesautobahn A2

Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 115,62 ha
bereich 26 | anlagen nérdlich und &stlich Paulshof in der Gemarkung Schermen

Bestand und Bewertung

Die Plangebiete befinden sich auf sickerwasserbestimmten Béden mit einem Grundwasserflur-
abstand > 2 Meter, teilweise betragt der Grundwasserflurabstand mehr als 10 Meter. Die in den
Gebieten vorhandenen Sand-Rostgleye weisen eine durchschnittliche Pufferfunktion fiir Schad-
stoffe auf. Das Grundwasser ist hierdurch und durch den groBen Grundwasserflurabstand durch-
schnittlich geschiitzt, wahrend die Sand-Rosterden nur eine geringe Pufferfunktion aufweisen.
Trotz des groBen Grundwasserflurabstandes ist in den Anderungsbereichen Nr. 23, 24 und 26
das Grundwasser nur maBig geschitzt.

Die Bewertung in Bezug auf die Grundwasserdargebotsfunktion, die wasserhaushaltliche Funk-
tion und die Funktion fir die Trinkwasserversorgung kommt zu dem Ergebnis, dass den
Planungsgegenstanden eine hohe Bedeutung in Bezug auf das Schutzgut zukommt. Der Land-
schaftsplan bewertet die Funktion der betroffenen Bereiche flr das Schutzgut als hoch bis sehr
hoch.

Sehr hoch werden Teilflachen der Anderungsbereiche Nr.6 (6stlich der Bahn), Nr.7 (Sudteil
innerhalb der Waldflache), Nr.24 (nahezu gesamte Flache) und Nr.26 (Grunlandbereiche)
bewertet.

Anderungsbereich Nr. 15 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Anderungs- | Darstellung von Wohnbauflachen An den Torfwiesen / An der 1,17 ha
bereich 15 | Eiche Il

Bestand und Bewertung
Die Flache wurde im Landschaftsplan dem Siedlungsbereich zugeordnet. Die nach den vor-
stehend benannten Kriterien vorgenommene Bewertung in Bezug auf die Grundwasserdar-
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gebotsfunktion, die wasserhaushaltliche Funktion und die Funktion fir die Trinkwasserver-
sorgung kommt zu dem Ergebnis, dass dem Planungsgegenstand eine sehr geringe Bedeutung
in Bezug auf das Schutzgut zukommt.

Anderungsbereiche Nr.20 und 22 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Anderungs- | Teilinhalt: Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik- 7,66 ha
bereich 20 | Freiflachenanlagen auf einer ehemaligen Sandgrube
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 9,83 ha
bereich 22 | anlagen auf den Flachen der bisherigen Sandgrube &stlich von

Schermen

Bestand und Bewertung

Die Flachen der Anderungsbereiche Nr.20 und 22 umfassen anthropogen stark veranderte
Bodenoberschichten. Die nach den benannten Kriterien vorgenommene Einstufung des Land-
schaftsplanes kommt zu dem Ergebnis, dass die Flachen eine geringe Bedeutung fiir das Schutz-
gut Grundwasser aufweisen.

2.1.6. Schutzgut Landschaftsbild

Anderungsbereiche Nr.3, 4, 6 (westlicher Teil), 7, 14, 15, 23 und 26 (nach Punkt 1.2. des
Umweltberichtes)

Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 6,33 ha
bereich 3 anlagen nérdlich der Bundesautobahn A2 zwischen der Autobahn-
anschlussstelle Lostau und der Elbquerung im 200 Meter
Abstandsbereich der Bundesautobahn A2

Anderungs- | Erweiterung der gewerblichen Bauflachen des Gewerbegebietes 1,23 ha
bereich 4 Kérbelitz nach Stden

Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 12,94 ha
bereich 6 anlagen beiderseits der Bahnstrecke Magdeburg-Burg stdlich der (Teilflache

LandesstraBe L52 in der Gemarkung Kérbelitz West)
Anderungs- | Darstellung von eine Sonderbauflache fiir Photovoltaik-Freiflachen- 14,32 ha

bereich 7 anlagen im Osten der Gemarkung Korbelitz auf Ackerflachen
innerhalb einer Waldflache auf Grenzertragsbdden

Anderungs- | Erweiterung der Darstellung von Wohnbauflachen &stlich des Kirsch- 6,85 ha
bereich 14 | weges in Mdser

Anderungs- | Darstellung von Wohnbauflachen An den Torfwiesen / An der 1,17 ha
bereich 15 | Eiche Il

Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 34,86 ha

bereich 23 | anlagen beiderseits entlang der Bundesautobahn A2 &stlich der
Querung der BundesstraBe B1 in der Gemarkung Schermen im 200
Meter Abstandsbereich der Bundesautobahn A2

Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 115,62 ha
bereich 26 | anlagen nérdlich und 6stlich Paulshof in der Gemarkung Schermen

Bestand und Bewertung:

Die Anderungsbereiche befinden sich Gberwiegend in der Landschaftseinheit des Burger Vor-
flamings. Die Anderungsbereiche Nr.4 und 7 sind Bestandteil der Landschaftseinheit Zerbster
Ackerlandes. Das Landschaftsbild ist in allen Teilbereichen weitgehend durch eine maBige
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Bodenreliefauspragung und durch eine landwirtschaftliche Nutzung abwechselnd mit Wald-
bereichen gepragt. Der Landschaftsplan hat die unterschiedlichen Bereiche differenziert be-
wertet. Den ausgeraumten Ackerflachen wird nur eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild
zugemessen. Die Landschaftsbildqualitdt der vorstehenden beurteilungsrelevanten Planungs-
gegenstande wird durch den Landschaftsplan als gering eingestuft.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung bedarf diese Bewertung der Ergdnzung durch die Er-
holungsfunktion der Landschaft, die fir die ortsnahen Flachen eine wichtige Funktion hat. Die
betroffenen Flachen, die intensiv zur Erholung genutzt werden, wurden im Rahmen der Er-
arbeitung des Entwurfes der Flachennutzungsplananderung ausgegliedert. Dies ist insbesondere
der am Telegraphenradweg gelegene ehemalige Anderungsbereich Nr.25, dessen Landschafts-
bild fr die touristische Nutzung und Nutzung fir die Erholung von besonderer Bedeutung ist. Der
Anderungsbereich Nr.26 in der Fassung des Vorentwurfes wird zwischen Paulshof und
Karolinenhof ebenfalls intensiv fir die Naherholung genutzt. Der Bereich wurde daher nach
Norden verschoben. In der Fassung des Entwurfes der Flachennutzungsplananderung wurde die
Naherholungsfunktion der Landschaft angemessen beriicksichtigt, es wurden nur Flachen ge-
wabhlt, die von geringerer Bedeutung fiir die Naherholung sind.

Anderungsbereich Nr.6 (6stlicher Teil) (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 12,94 ha
bereich 6 anlagen beiderseits der Bahnstrecke Magdeburg-Burg sudlich der (Teilflache
LandesstraBe L52 in der Gemarkung Koérbelitz Ost)

Bestand und Bewertung:

Der Anderungsbereich umfasst Griinland- und Ackerflachen. Der Landschaftsplan bewertet die
auf den Flachen vorhandenen Landschaftsbilder als von mittlerer Bedeutung fiir das Schutzgut.
Wesentliche Erholungsfunktionen erflillen die Flachen nicht.

Anderungsbereiche Nr.1 und 24 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 6,69 ha
bereich 24 | anlagen westlich von Schermen nérdlich und siidlich im
Abstandsbereich von 200 Meter der Bundesautobahn A2

Bestand und Bewertung:

Der Anderungsbereich umfasst Flachen, deren Einstufung durch den Landschaftsplan als von
hoher Bedeutung fur das Landschaftsbild auf der Lage in der Beekeaue basiert. Nicht bertck-
sichtigt wurde dabei im Landschaftsplan die erhebliche technische Uberpragung der Flache durch
die in Dammlage verlaufenden Bundesautobahn A2 einschlieBlich der Schallschutzwande. Auf-
grund der hierdurch zu verzeichnenden erheblichen Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion
der Landschaft kommt diesen Anderungsbereich nur eine mittlere Bedeutung fir das Land-
schaftsbild zu.
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Anderungsbereiche Nr.20 und 22 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Anderungs- | Teilinhalt: Darstellung von Sonderbaufléchen fiir Photovoltaik- 7,66 ha
bereich 20 | Freiflachenanlagen auf einer ehemaligen Sandgrube
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 9,83 ha
bereich 22 | anlagen auf den Flachen der bisherigen Sandgrube &stlich von

Schermen

Bestand und Bewertung:

Aufgrund des Bodenabbaus werden die Flachen hinsichtlich des Landschaftsbildes als erheblich
beeintréchtigt eingestuft. Ihnen kommt eine geringe Bedeutung in Bezug auf das Schutzgut Land-
schaftsbild zu. )

Zusammenfassend wird festgestellt, dass den Anderungsbereichen Nr.3, 4, 6 (westlicher Teil), 7,
14,15, 20, 22, 23 und 26 nur eine geringe Bedeutung in Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild
zukommt. Den Anderungsbereichen Nr. 6 (dstlicher Teil) und 24 kommt eine allgemeine oder
mittlere Bedeutung fir das Schutzgut Landschaftsbild zu.

2.1.7. Schutzgut Klima, Luft

Regionalklimatisch ist Méser der Klimazone des geméaBigten Ost- bzw. Mitteldeutschen Binnen-
landklimas zuzuordnen. Innerhalb dieser Zone befindet es sich in einem Ubergangsbereich
zwischen dem atlantisch beeinflussten Westen und dem kontinental gepragten Osten. Das lang-
jahrige Temperaturmittel betragt ca. 8,8 °C. Mit - 0,2 °C ist der Februar der durchschnittlich
kalteste Monat, der warmste Monat ist der Juli mit 18,1 °C. Die Hauptwindrichtung ist West.
Klimatisch von besonderer Bedeutung ist die Elbaue als wichtige Luftleitbahn fir das Stadtgebiet
von Magdeburg. Erhebliche Luftbelastungen sind in Mdser nicht bekannt. In Bezug auf das
Schutzgut Klima / Luft sind vorrangig die mit einer starkeren Bodenversiegelung verbundenen
Anderungsbereiche Nr.4 und 14 relevant.

Anderungsbereiche Nr.4 und 14 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Anderungs- | Erweiterung der gewerblichen Bauflachen des Gewerbegebietes 1,23 ha
bereich 4 Kérbelitz nach Stden

Anderungs- | Erweiterung der Darstellung von Wohnbauflachen &stlich des Kirsch- 6,85 ha
bereich 14 | weges in Mdser

Die Flachen am Ostrand von Méser und am Westrand von Kérbelitz sind durch Offenlandflachen
gepragt, die einen Beitrag zur Kaltluftproduktion leisten. Ausgepragte Frischluftschneisen be-
stehen hier jedoch nicht. Aufgrund der Gelandemorphologie ist zu erwarten, dass die Kaltluft
weitgehend auf den Flachen wieder vergeht.

2.1.8. Schutzgut Kultur und Sachgiiter

In Bezug auf das Schutzgut Kultur und Sachgiiter sind vorrangig die Anderungsbereiche Nr. 6, 7,
15, 23 und 24 relevant, da sie arch&ologisch relevante Bereiche betreffen. Im Bereich der vor-
stehenden Planungsgegenstidnde befinden sich geméaB § 2 DenkSchG LSA arch&ologische
Kulturdenkmale. Fiir die anderen Anderungsbereiche bestehen wegen der rdumlichen Nahe zu
mehreren Fundplatzen der Ur- und Frihgeschichte sowie des Mittelalters begrindete
Anhaltspunkte, dass auch dort bei Bodeneingriffen bislang unbekannte Bodendenkmale entdeckt
werden. GemaB § 1 und § 9 DenkSchG LSA ist die Erhaltung der durch BaumaBnahmen tangier-
ten archaologischen Kulturdenkmale zu sichern (substanzielle Primarerhaltungspflicht).
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Zur Vermeidung von Verzégerungen fur Bauvorhaben sind hier archdologische Sondagen zu
empfehlen. Die Belange der Baudenkmalpflege werden durch die Planung nicht wesentlich be-
rahrt.

2.2. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
und bei Nichtdurchfiihrung der Planungq

e Schutzgut Mensch

Anderungsbereiche Nr. 14 und 15 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Anderungs- | Erweiterung der Darstellung von Wohnbauflachen &stlich des Kirsch- 6,85 ha
bereich 14 | weges in Mdser

Anderungs- | Darstellung von Wohnbauflachen An den Torfwiesen / An der 1,17 ha
bereich 15 | Eiche Il

Wohnbauflachen sind immissionsempfindliche Nutzungen, die durch Verlarmung und Geruchs-
immissionen erheblich beeintréchtigt werden kdnnen. Beurteilungsrelevante Geruchsimmis-
sionen sind an allen zu beurteilenden Planungsgegenstanden nicht zu erwarten. Dem Larm der
BundesstraBBe B1 ist der Anderungsbereich Nr.15 ausgesetzt. Er befindet sich in einem Abstand
von ca. 90 Meter von der StraBBe, zwischenliegend ist ebenfalls Wohnnutzung vorhanden, so dass
davon auszugehen ist, dass die Nutzung im Plangebiet (gegebenenfalls mit Larmschutz-
maBnahmen) umsetzbar ist.

Der Anderungsbereich Nr.14 wird nicht erkennbar erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutz-
gutes Mensch ausgesetzt.

Anderungsbereich Nr.4 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Anderungs- | Erweiterung der gewerblichen Bauflachen des Gewerbegebietes 1,23 ha
bereich 4 Kérbelitz nach Stden

Eine gewerbliche Bauflache beinhaltet in der Regel Vorhaben, die Larm und Schadstoffe im ge-
setzlich zulassigen Rahmen emittieren kdnnen. Der Abstand zu schiitzenswerten Nutzungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist bei einer Einstufung als Gewerbegebiet mit nicht
erheblich belastigenden Betrieben ausreichend. Auf die N&he zu schiitzenswerten Nutzungen
kann durch abgestufte Emissionskontingente im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
reagiert werden. Die Anordnung der gewerblichen Bauflachen erfolgt so, dass der jeweilige Zu-
fahrtsverkehr keine Bereiche mit schitzenswerten Nutzungen berlhrt. Er erfolgt Uber die
GartenstralBe.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die Flache weiter landwirtschaftlich genutzt.
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Anderungsbereiche Nr.3, 6, 7, 20, 22, 23, 24 und 26 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 6,33 ha
bereich 3 anlagen nordlich der Bundesautobahn A2 zwischen der Autobahn-
anschlussstelle Lostau und der Elbquerung im 200 Meter
Abstandsbereich der Bundesautobahn A2
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 12,94 ha
bereich 6 anlagen beiderseits der Bahnstrecke Magdeburg-Burg sudlich der
LandesstraBe L52 in der Gemarkung Kérbelitz
Anderungs- | Darstellung von eine Sonderbauflache fiir Photovoltaik-Freiflachen- 14,32 ha
bereich 7 anlagen im Osten der Gemarkung Korbelitz auf Ackerflachen
innerhalb einer Waldflache auf Grenzertragsbdden
Anderungs- | Teilinhalt: Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik- 7,66 ha
bereich 20 | Freiflachenanlagen auf einer ehemaligen Sandgrube
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 9,83 ha
bereich 22 | anlagen auf den Flachen der bisherigen Sandgrube &stlich von
Schermen
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 34,86 ha
bereich 23 | anlagen beiderseits entlang der Bundesautobahn A2 &stlich der
Querung der BundesstraBe B1 in der Gemarkung Schermen im 200
Meter Abstandsbereich der Bundesautobahn A2
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 6,69 ha
bereich 24 | anlagen westlich von Schermen nérdlich und stdlich im 200 Meter
Abstandsbereich der Bundesautobahn A2
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 115,62 ha
bereich 26 | anlagen ndérdlich und &stlich Paulshof in der Gemarkung Schermen

Die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist nicht immissionsempfindlich, sie ist nicht
mit erheblichen Larmemissionen verbunden. Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind durch
den Entzug und die technische Uberpragung von Erholungsbereichen zu erwarten. Diese werden
unter dem Schutzgut Landschaftsbild bewertet.

e Schutzgut Arten und Biotope

Wie bereits einflhrend dargelegt, bezieht sich die Ermittlung des Eingriffs auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung im Wesentlichen auf die durch die Anderungen (Punkt 1.2. des Um-
weltberichtes) zu erwartenden Flacheninanspruchnahmen, die je nach Art und Maf3 der geplanten
Nutzungen zulassig sind.

Auswirkungen, die durch spezifische, anlagenbezogene Emissionen oder durch einen konkreten
Umfang der Bebauung zu erwarten sind, sind nicht Gegenstand der Untersuchung, sondern sind
im Einzelgenehmigungsverfahren bzw. im Bebauungsplan zu beurteilen. Die Bewertung der von
dem Eingriff betroffenen Flachen erfolgt im Bebauungsplan auf der Grundlage des Bewertungs-
modells Sachsen- Anhalt bzw. sonstiger geeigneter Bewertungsverfahren.
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Anderungsbereiche Nr 4, 14 und 15 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Anderungs- | Erweiterung der gewerblichen Bauflachen des Gewerbegebietes 1,23 ha
bereich 4 Kérbelitz nach Stden

Anderungs- | Erweiterung der Darstellung von Wohnbauflachen &stlich des Kirsch- 6,85 ha
bereich 14 | weges in Mdser

Anderungs- | Darstellung von Wohnbauflachen An den Torfwiesen / An der 1,17 ha

bereich 15 | Eiche Il

Vom Eingriff in den Anderungsbereichen sind gering bis mittelwertige Flachen fiir das Schutzgut
betroffen. Die betroffenen Biotoptypen sind Ackerflachen, Gartenflachen und Ruderalflachen aus
ehemaliger gértnerischer Nutzung.

Der Eingriff in die Biotoptypen ist erheblich. Er fiihrt bei Wohn- und Gewerbegebieten zum Verlust
gréBerer Flachen der Biotoptypen. Die Flachen gehen als Nahrungshabitat fir die Avifauna ver-
loren. Die Flachen werden zur Siedlungsflache und kdnnen groBflachig versiegelt werden. Die
zukinftigen Nutzungen haben fiir den Arten- und Biotopschutz nur eine geringe Bedeutung. Der
Eingriff in das Schutzgut kann innerhalb der Plangebiete voraussichtlich nur teilweise kompen-
siert werden. Fir die Erweiterung des Gewerbegebietes Korbelitz und die Wohnbauflachen in
den Anderungsbereichen Nr. 14 und 15 sind voraussichtlich externe Kompensationen erforder-
lich.

Fir den Artenschutz haben die ausgerdumten Ackerflachen bzw. die intensiv genutzten in den
Siedlungsbereich integrierten Flachen keine erhebliche Bedeutung. Sie bieten keine geeigneten
Standorte fir Ruhe- oder Fortpflanzungsstatten nach Gemeinschaftsrecht geschitzter Arten. Im
Rahmen der Vorbereitung der verbindlichen Bauleitplanung sind bei Erfordernis artenschutz-
rechtliche Untersuchungen erforderlich. Aus den Ergebnissen der Kartierung des Landschafts-
planes und des Landschaftsrahmenplanes ist bezlglich des Artenschutzes kein Untersuchungs-
erfordernis fur die Ebene der Flachennutzungsplanung erkennbar.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Flachen weiter bestandsorientiert genutzt.

Anderungsbereiche Nr.3, 6, 23 und 24 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 6,33 ha
bereich 3 anlagen nordlich der Bundesautobahn A2 zwischen der Autobahn-
anschlussstelle Lostau und der Elbquerung im 200 Meter
Abstandsbereich der Bundesautobahn A2

Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 12,94 ha
bereich 6 anlagen beiderseits der Bahnstrecke Magdeburg-Burg stdlich der
LandesstraBe L52 in der Gemarkung Koérbelitz

Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 34,86 ha
bereich 23 | anlagen beiderseits entlang der Bundesautobahn A2 stlich der
Querung der BundesstraBe B1 in der Gemarkung Schermen im 200
Meter Abstandsbereich der Bundesautobahn A2

Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 6,69 ha
bereich 24 | anlagen westlich von Schermen nérdlich und stdlich im 200 Meter
Abstandsbereich der Bundesautobahn A2

Die vorgesehenen Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflichenanlagen befinden sich auf
Flachen auf den Photovoltaik-Freiflachenanlagen im AuBenbereich gemai § 35 BauGB privile-
giert sind. Es ist somit damit zu rechnen, dass Bauantrage unmittelbar ohne eine Bebauungs-
planung gestellt werden kénnen. Aus der vorliegenden Darstellung als Sonderbauflache fur
Photovoltaik-Freiflachenanlage resultiert keine Anderung einer bestehenden Zulassigkeit. Die
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Flachen befinden sich Uberwiegend auf Ackerflachen, teilweise auf Grinlandflachen. Die Er-
richtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist nur mit einer geringen Versiegung der Bdden
verbunden. Bei einem ausreichenden Bodenabstand der Module von mindestens 80 cm und
einem Reihenabstand von mindestens 3 Meter entwickeln sich die Flachen unterhalb der Anlagen
zu geschlossenen Grinlandflachen, die aufgrund der Uberschirmung durch die Anlagen teilweise
in der Entwicklung von Griinland gestért sind. Ein wesentlicher Eingriff erfolgt durch die klein-
flachigen Versiegelungen durch Rammpfosten und Fundamente der Trafostationen und
Wechselrichter. Die Eingriffsbilanzierung ist bei Genehmigungen nach § 35 BauGB in Zustandig-
keit des Landkreises Jerichower Land anzuwenden. Dieser legt entsprechende MaBBnahmen vor-
zugsweise innerhalb der Flachen fest.

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung des Flachennutzungsplanes ist ebenso eine Nutzung durch
Photovoltaik-Freiflichenanlagen zuldssig. Ein artenschutzrechtlicher Untersuchungsbedarf be-
steht auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht. Die Sachverhalte sind im Rahmen der
Genehmigung nach § 35 BauGB zu prifen.

Anderungsbereiche Nr. 20 und 22 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Anderungs- | Teilinhalt: Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik- 7,66 ha
bereich 20 | Freiflachenanlagen auf einer ehemaligen Sandgrube
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 9,83 ha
bereich 22 | anlagen auf den Flachen der bisherigen Sandgrube &stlich von

Schermen

Die vorgesehenen Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflichenanlagen befinden sich auf
Sandtagebauen. Die nach Rekultivierung der Flachen hier vorhandenen Biotoptypen sind in der
Regel hochwertiger als die der ausgerdaumten Ackerflachen. Bei einem ausreichenden
Bodenabstand der Module von mindestens 80 cm und einem Reihenabstand von mindestens
3 Meter entwickeln sich die Flachen unterhalb der Anlagen zu geschlossenen Griinlandflachen,
die aufgrund der Uberschirmung durch die Anlagen teilweise in der Entwicklung von Grinland
gestort sind. Es ist daher ein wesentlicher Eingriff in die vorhandenen Biotoptypen zu erwarten,
der auf den angrenzend dargestellten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft ausgeglichen werden soll. Weiterhin ist hinsichtlich des
Schutzgutes Arten und Biotope die Anpflanzung von Gehdlzhecken an den Réndern der Gebiete
erforderlich.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die Flédchen rekultiviert und entsprechend der
Abschlussbetriebsplane genutzt werden.

Artenschutzrechtlich wurden im Landschaftsplan keine besonders schitzenswerten Arten
kartiert. FUr die Ebene der Bebauungsplanung sind jedoch artenschutzrechtliche Kartierungen im
Hinblick auf européische Vogelarten (Boden und Geblschbriter) zum Beispiel Braunkehlchen,
Neuntéter, Grauammer, Uferschwalbe und die Arten Zauneidechse, Schlingnatter und
Nachtkerzenschwéarmer erforderlich, da in den Bereichen Offenbodenflachen vorhanden sind, die
eine Voraussetzung fur das Vorkommen der Arten bilden. Diese Untersuchungen sind auf der
Ebene der Bebauungsplanung zu veranlassen.
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Anderungsbereiche Nr. 7 und 26 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Anderungs- | Darstellung von eine Sonderbauflache fiir Photovoltaik-Freiflachen- 14,32 ha
bereich 7 anlagen im Osten der Gemarkung Kérbelitz auf Ackerflachen
innerhalb einer Waldflache auf Grenzertragsbdden

Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 115,62 ha
bereich 26 | anlagen nérdlich und 6stlich Paulshof in der Gemarkung Schermen

Die vorgesehenen Sonderbaufldéchen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen befinden sich tber-
wiegend auf Ackerflachen und in geringem Umfang auf Grinlandflachen. Die Errichtung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist nur mit einer geringen Versiegung der Béden verbunden. Bei
einem ausreichenden Bodenabstand der Module von mindestens 80 cm und einem
Reihenabstand von mindestens 3 Meter entwickeln sich die Flachen unterhalb der Anlagen zu
geschlossenen Grinlandflachen, die aufgrund der Uberschirmung durch die Anlagen teilweise in
der Entwicklung von Grilinland gestort sind. Grundsétzlich ist anzufiihren, dass die vorhandenen
Ackerflachen eine deutlich geringere Biodiversitdt aufweisen als das Grinland unter und
zwischen den Photovoltaik-Freiflachenanlagen. Hierzu wird auf die Studie "Solarparks — Gewinne
fur die Biodiversitat" (Der Projektpate und Peschel Okologie & Umwelt) verwiesen. Diese haben
Daten von 75 Solarparks in neun Bundeslandern angefragt und jene Projekte ausgewertet, bei
denen sie vollstandige Unterlagen zurlickerhalten haben. Dabei haben sich deutlich positive
Ergebnisse gezeigt. In der Regel weisen die Flachen bei Solarparks eine héhere Biodiversitat
auf. Habitatstrukturen bleiben dauerhaft erhalten und sie bieten Riickzugsraume fir verschiedene
Arten. Selbst der Bau von Freiflichenanlagen auf Konversionsflachen kann fir die Biodiversitat
vorteilhaft sein. Zum Erreichen dieses Ziels ist es nicht erforderlich, dass blUtenreiche Wiesen
entstehen. Es geht lediglich darum, gegentber den derzeit intensiv bewirtschafteten, gedlingten
und mit Herbiziden belasteten Ackerflachen gleich- oder héherwertige Biotoptypen zu entwickeln.
Dies ist bei Photovoltaik- Freiflachenanlagen mit den vorstehend dargelegten Abstanden in der
Regel gegeben. Ein wesentlicher Eingriff erfolgt durch die kleinflachigen Versiegelungen durch
Rammpfosten und Fundamente der Trafostationen und Wechselrichter. Dieser kann hinsichtlich
des Schutzgutes Arten und Biotope durch die Anpflanzung von Gehdlzhecken an den Réndern
der Gebiete und die gegeniber Waldflachen und geschiitzten Biotopen festgesetzten Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft kompensiert
werden. Die vorhandene Streuobstwiese wurde in eine Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft eingeordnet. Sie kann erhalten und in vernetzte
Biotopstrukturen eingebunden werden. Weiterhin ist zu beachten, dass insbesondere im
Anderungsbereich Nr.26 die Einordnung von Wildkorridoren im Rahmen der Bebauungsplanung
zu prifen ist.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die Fldchen weiter bestandsorientiert genutzt.

Artenschutzrechtlich sind in den Bereichen Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von Feldlerchen
nicht auszuschlieBen. Fur diese Arten sind auf der Ebene der Bebauungsplanung weitere Unter-
suchungen erforderlich. Grundsatzlich ist anzufihren, dass es sich bis auf wenige Teilflachen um
derzeit als Acker genutzte oder zeitweise stillgelegte Ackerflachen im Rahmen eines Program-
mes der EU handelt, die wie Ackerflachen zu bewerten sind. Diese weisen eine deutlich geringere
Biodiversitat auf als das Grinland unter und zwischen den Photovoltaik-Freiflachenanlagen. So
bestehen zum Beispiel Solarparks in Brandenburg, auf denen 25 verschiedene Arten von Heu-
schrecken nachgewiesen wurden. Auch als Sommerlebensrdume fir Amphibien und Reptilien
(zum Beispiel Zauneidechse) sind Solarparks durch ihre Konstruktionsweise geeignet. Eine
Reihe von Vogelarten sind in den Solarparks zu finden. Bei einem ausreichenden Reihenabstand
(zum Beispiel 10 Meter Abstand nach jeder 10.Modulreihe) briitet auch die Feldlerche in
Photovoltaik-Freiflachenanlagen (vgl. hierzu Zaplata, Stéfer: Metakurzstudie zu Solarparks und
Végeln des Offenlandes).

Im Rahmen der Bebauungsplanung sind im Anderungsbereich Nr.26 Wildwechselkorridore
vorzusehen.
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Fir die Ebene der Flachennutzungsplanung ist es ausreichend, dass Beeintréachtigungen durch
eine im Bebauungsplan festgesetzte Anlagengestaltung vermieden werden kénnen.

e Schutzgut Boden, Flache

Anderungsbereiche Nr. 4, 14 und 15 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Anderungs- | Erweiterung der gewerblichen Bauflachen des Gewerbegebietes 1,23 ha
bereich 4 Kérbelitz nach Stden

Anderungs- | Erweiterung der Darstellung von Wohnbauflachen &stlich des Kirsch- 6,85 ha
bereich 14 | weges in Mdser

Anderungs- | Darstellung von Wohnbauflachen An den Torfwiesen / An der 1,17 ha
bereich 15 | Eiche Il

Durch Uberbauung und Versiegelung im Rahmen der Umsetzung der Planung kénnen alle
Bodenfunktionen auf den versiegelten Flachen verloren gehen. Der Eingriff in die Bodenfunktion
ist bei Wohn-, Misch- oder Gewerbegebieten in der Regel erheblich und irreversibel. Besonders
seltene Bodenarten sind durch die Eingriffe jedoch nicht betroffen.

Der Umfang des Eingriffs in die Bodenfunktion ist vor allem im Anderungsbereich Nr.14 erheblich.
6,85 Hektar derzeit unversiegelte Flachen werden hier in Anspruch genommen. Davon kénnen
ca. 3 Hektar versiegelt werden.

Eine Verringerung der Auswirkungen auf die Bodenfunktion ist aufgrund der Fldchenanspriiche
nicht méglich. Alternativen wurden geprift. Im Zusammenhang der bebauten Ortslagen stehen
geeignete Flachen zur Deckung des Bedarfs nicht zur Verfigung. Hierzu wird auf die Bedarfs-
berechnungen in der Begriindung verwiesen. Die Bauliicken wurden bereits im Rahmen der Auf-
stellung des Flachennutzungsplanes bewertet und berlcksichtigt. Der Eingriff in die Boden-
funktion muss extern auf Grundlage von im Bebauungsplan festzulegenden tberbaubaren / ver-
siegelbaren Flachen kompensiert werden.

Die Eingriffe auf den Flachen der Anderungsbereiche Nr. 4 und 15 sind kleinflachiger, jedoch
ebenfalls erheblich. Die kleinflachigen VersiegelungsmaBnahmen stellen einen Eingriff in die
Bodenfunktion dar, der voraussichtlich teilweise einer externen Kompensation bedarf.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die Fldchen weiter bestandsorientiert genutzt.
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Flachennutzungsplan der Gemeinde Moser mit den Ortschaften Hohenwarthe, Kérbelitz, Lostau,

Mbser, Pietzpuhl und Schermen -

1.Anderung des Flachennutzungsplanes in 27 Teilbereichen

Anderungsbereiche Nr.3, 6, 7, 20, 22, 23, 24 und 26 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 6,33 ha
bereich 3 anlagen nordlich der Bundesautobahn A2 zwischen der Autobahn-
anschlussstelle Lostau und der Elbquerung im 200 Meter
Abstandsbereich der Bundesautobahn A2
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 12,94 ha
bereich 6 anlagen beiderseits der Bahnstrecke Magdeburg-Burg sudlich der
LandesstraBe L52 in der Gemarkung Kérbelitz
Anderungs- | Darstellung von eine Sonderbauflache fiir Photovoltaik-Freiflachen- 14,32 ha
bereich 7 anlagen im Osten der Gemarkung Korbelitz auf Ackerflachen
innerhalb einer Waldflache auf Grenzertragsbdden
Anderungs- | Teilinhalt: Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik- 7,66 ha
bereich 20 | Freiflachenanlagen auf einer ehemaligen Sandgrube
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 9,83 ha
bereich 22 | anlagen auf den Flachen der bisherigen Sandgrube &stlich von
Schermen
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 34,86 ha
bereich 23 | anlagen beiderseits entlang der Bundesautobahn A2 &stlich der
Querung der BundesstraBe B1 in der Gemarkung Schermen im 200
Meter Abstandsbereich der Bundesautobahn A2
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 6,69 ha
bereich 24 | anlagen westlich von Schermen nérdlich und stdlich im 200 Meter
Abstandsbereich der Bundesautobahn A2
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 115,62 ha
bereich 26 | anlagen ndérdlich und &stlich Paulshof in der Gemarkung Schermen

Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind in der Regel nur mit kleinflachigen
und reversiblen Eingriffen in die Bodenfunktion verbunden, da die Anlagen mit Rammpfosten oder
Erdankern errichtet werden. Diese kénnen nach einem Abbau der Anlagen rlickstandsfrei entfernt
werden. Versiegelungen sind nur durch die Transformatorenstationen und fir zentrale Wechsel-
richter erforderlich. Im Verhaltnis zur Gesamtflache bleiben diese Eingriffe gering. Fir die bisher
als Ackerflachen genutzten Anderungsbereiche entfallt durch die geplante Errichtung der Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen der regelméaBige Bodenumbruch. Schwerwiegender sind die Eingriffe
in die Bodenfunktion flr die bisher als Grinland genutzten Teilflachen der Anderungsbereiche
Nr.6 und 26. Im Anderungsbereich 6 ist die Kompensation hierfir im Verfahren nach § 35 BauGB
festzulegen. Fir den Anderungsbereich 26 sind intergierte Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen. Fir die Flachen, auf denen
Sand abgebaut wurde, ist aufgrund der anthropogenen Vorpragung der Flachen kein erheblicher
Eingriff in die Bodenfunktion zu erwarten.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die Flache weiter bestandsorientiert genutzt.

e Schutzgut Wasser

Da bei den gut versickerungsfahigen Bdden in den Anderungsbereichen, in denen Photovoltaik-
Freiflachenanlagen errichtet werden sollen, das Niederschlagswasser zwischen den Anlagen zur
Versickerung gebracht werden kann und diese nicht mit erheblichen Versiegelungen verbunden
sind, sind erhebliche Eingriffe in das Schutzgut in den Anderungsbereichen Nr.3, 6, 7, 20, 22, 23,
24, und 26 nicht zu erwarten.
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Anderungsbereiche Nr.4, 14 und 15 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Anderungs- | Erweiterung der gewerblichen Bauflachen des Gewerbegebietes 1,23 ha
bereich 4 Kérbelitz nach Stden

Anderungs- | Erweiterung der Darstellung von Wohnbauflachen &stlich des Kirsch- 6,85 ha
bereich 14 | weges in Mdser

Anderungs- | Darstellung von Wohnbauflachen An den Torfwiesen / An der 1,17 ha

bereich 15 | Eiche Il

Grundwasser: Die Auswirkungen der Darstellung der vorstehenden Bauflachen auf das Grund-
wasser stehen im Zusammenhang mit der Zunahme der Versiegelung und der dadurch ver-
ringerten Versickerungsrate. Die Flacheninanspruchnahme vermindert die Méglichkeiten der
flachenhaften Versickerung und begrenzt sie auf Rickhalte- und Versickerungsflachen. Zur Er-
héhung der Niederschlagswasserversickerung ist anzustreben, das Niederschlagswasser der auf
durchl&ssigen Boden gelegenen Teile der geplanten Bauflachen méglichst auf diesen Flachen zu
versickern. Dies entspricht den Regelungen des § 79 Abs.4 Satz 3 WG LSA. Hierdurch kann der
Eingriff minimiert werden.

* Schutzgut Klima, Luft

Anderungsbereiche Nr.4, 14 und 15 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Anderungs- | Erweiterung der gewerblichen Bauflachen des Gewerbegebietes 1,23 ha
bereich 4 Kérbelitz nach Stden

Anderungs- | Erweiterung der Darstellung von Wohnbauflachen stlich des Kirsch- 6,85 ha
bereich 14 | weges in Mdser

Anderungs- | Darstellung von Wohnbauflachen An den Torfwiesen / An der 1,17 ha
bereich 15 | Eiche Il

Mit der Zunahme der Versiegelung und der Baumassen zu Lasten von Kaltluftproduktionsflachen
wird durch die Erweiterung der Bauflachen die Aufheizung bei Sonneneinstrahlung erhéht und
die nachtliche Abkihlung und Luftfeuchtigkeit verringert. Die Flachen werden von frischluft-
produzierenden Flachen zu Uberwarmungsbereichen. Die Planungsbereiche liegen jedoch nicht
in ausgepragten Frischluft- oder Kaltluftbahnen, so dass die Auswirkungen auf die Baugebiete
selbst und geringe angrenzende Flachen begrenzt bleiben werden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Fldchen weiter bestandsorientiert genutzt.
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Flachennutzungsplan der Gemeinde Moser mit den Ortschaften Hohenwarthe, Kérbelitz, Lostau,

Mbser, Pietzpuhl und Schermen -

1.Anderung des Flachennutzungsplanes in 27 Teilbereichen

Anderungsbereiche Nr.3, 6, 7, 20, 22, 23, 24 und 26 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 6,33 ha
bereich 3 anlagen nordlich der Bundesautobahn A2 zwischen der Autobahn-
anschlussstelle Lostau und der Elbquerung im 200 Meter
Abstandsbereich der Bundesautobahn A2
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 12,94 ha
bereich 6 anlagen beiderseits der Bahnstrecke Magdeburg-Burg sudlich der
LandesstraBe L52 in der Gemarkung Kérbelitz
Anderungs- | Darstellung von eine Sonderbauflache fiir Photovoltaik-Freiflachen- 14,32 ha
bereich 7 anlagen im Osten der Gemarkung Korbelitz auf Ackerflachen
innerhalb einer Waldflache auf Grenzertragsbdden
Anderungs- | Teilinhalt: Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik- 7,66 ha
bereich 20 | Freiflachenanlagen auf einer ehemaligen Sandgrube
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 9,83 ha
bereich 22 | anlagen auf den Flachen der bisherigen Sandgrube &stlich von
Schermen
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 34,86 ha
bereich 23 | anlagen beiderseits entlang der Bundesautobahn A2 &stlich der
Querung der BundesstraBe B1 in der Gemarkung Schermen im 200
Meter Abstandsbereich der Bundesautobahn A2
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 6,69 ha
bereich 24 | anlagen westlich von Schermen nérdlich und stdlich im 200 Meter
Abstandsbereich der Bundesautobahn A2
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 115,62 ha
bereich 26 | anlagen ndérdlich und &stlich Paulshof in der Gemarkung Schermen

Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind weder mit erheblichen Versiegelungen noch mit dem Aus-
sto3 klimaschéadlicher Gase verbunden. Sie haben auch keine das Kleinklima aufheizende
Wirkung. Das Umweltbundesamt flihrt hierzu aus (Umweltvertragliche Standortsteuerung von
Solar-Freiflachenanlagen, Dezember 2022): "Wahrend auf der Oberflaiche der Module es zu
erhéhten Temperaturen bis zu 60°C kommen kann, unterscheidet sich das Mikroklima unterhalb
der Paneele im Allgemeinen nur unerheblich von den geldndeklimatischen Verhéltnissen der
unbebauten Landschaft." Die Energiegewinnung aus Photovoltaik-Freiflachenanlagen mindert
den Einsatz fossiler Brennstoffe und tragt zur Begrenzung des Klimawandels bei. Die Anlagen
verursachen allenfalls eine Behinderung des Luftaustausches. Sie befinden sich jedoch nicht in
Bereichen, die fir den Luftaustausch von erheblicher Bedeutung sind, so dass negative Aus-
wirkungen auf das Schutzgut nicht zu erwarten sind.
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* Schutzgut Landschaftsbild

Anderungsbereiche Nr. 4, 14 und 15 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Anderungs- | Erweiterung der gewerblichen Bauflachen des Gewerbegebietes 1,23 ha
bereich 4 Kérbelitz nach Stden

Anderungs- | Erweiterung der Darstellung von Wohnbauflachen stlich des Kirsch- 6,85 ha
bereich 14 | weges in Mdser

Anderungs- | Darstellung von Wohnbauflachen An den Torfwiesen / An der 1,17 ha
bereich 15 | Eiche Il

Aufgrund der Lage am Siedlungsrand, der sich in Abhangigkeit von der &rtlichen Auspragung
harmonisch oder mangelhaft in das Landschaftsbild einfligen, sind die Baugebietserweiterungen
landschaftsbildwirksam. Mit der Inanspruchnahme der Flachen ist eine nachteilige Veranderung
des Landschaftsbildes verbunden. Die Flachen werden Bestandteil des Siedlungsbereiches. Die
Flachen bilden derzeit den Siedlungsrand. Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrdchtigungen
des Landschaftsbildes sind im Randbereich zur offenen Landschaft die Erhaltung von Gehdlzen
und eine Ergénzung durch Gehdlzhecken anzustreben. Hierdurch kann das Landschaftsbild land-

schaftsgerecht wiederhergestellt werden.

Anderungsbereiche Nr. 3, 6, 7, 20, 22. 23, 24 und 26 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 6,33 ha
bereich 3 anlagen nérdlich der Bundesautobahn A2 zwischen der Autobahn-
anschlussstelle Lostau und der Elbquerung im 200 Meter
Abstandsbereich der Bundesautobahn A2
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 12,94 ha
bereich 6 anlagen beiderseits der Bahnstrecke Magdeburg-Burg stdlich der
LandesstraBe L52 in der Gemarkung Korbelitz
Anderungs- | Darstellung von eine Sonderbauflache fiir Photovoltaik-Freiflachen- 14,32 ha
bereich 7 | anlagen im Osten der Gemarkung Kérbelitz auf Ackerflachen
innerhalb einer Waldflache auf Grenzertragsbdden
Anderungs- | Teilinhalt: Darstellung von Sonderbaufléchen fiir Photovoltaik- 7,66 ha
bereich 20 | Freiflachenanlagen auf einer ehemaligen Sandgrube
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 9,83 ha
bereich 22 | anlagen auf den Flachen der bisherigen Sandgrube &stlich von
Schermen
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 34,86 ha
bereich 23 | anlagen beiderseits entlang der Bundesautobahn A2 dstlich der
Querung der BundesstraBe B1 in der Gemarkung Schermen im 200
Meter Abstandsbereich der Bundesautobahn A2
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 6,69 ha
bereich 24 | anlagen westlich von Schermen nérdlich und stdlich im 200 Meter
Abstandsbereich der Bundesautobahn A2
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 115,62 ha
bereich 26 | anlagen nérdlich und 6stlich Paulshof in der Gemarkung Schermen

Der wesentliche Eingriff durch die Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen erfolgt
in das Schutzgut Landschaftsbild. Das Landschaftsbild wird durch die groBflachigen Photovoltaik-
Freiflachenanlagen insbesondere im Anderungsbereich 26 nachhaltig durch eine technische
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Uberpragung beeintrachtigt und in seiner Erholungsfunktion fir die Bevélkerung gemindert. Hier-
bei ist eine Abstufung zwischen den verschiedenen Anderungsbereichen bezlglich des Umfangs
und der Schwere der Eingriffe in das Landschaftsbild vorzunehmen.

Bei den durch technische Anlagen vorbelasteten Landschaftseinheiten ist der Eingriff geringer zu
bewerten. Hierzu gehdren die Anderungsbereiche Nr. 3, 6, 20, 22, 23, 24 und die Ostlichen Teil-
flachen des Anderungsbereiches Nr.26 im Bereich der Windenergieanlagen. Die Anderungs-
bereiche Nr.3, 23 und 24 befinden sich unmittelbar an der Bundesautobahn A2, die eine erheb-
liche technische Vorpragung des Landschaftsbildes verursacht und durch Larmemissionen eine
Beeintrachtigung der Erholungseignung der Landschaft verursacht. Der Anderungsbereich Nr.6
befindet sich an der elektrifizierten Bahnlinie Magdeburg-Burg. Hierdurch ist eine technische
Uberpragung des Landschaftsbildes vorhanden. Die Anderungsbereiche Nr.20 und 22 werden
zum Bodenabbau genutzt und befinden sich in der Nahe der Bundesautobahn A2, wodurch
erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes vorliegen. Der dstliche Teil des Anderungs-
bereiches Nr.26 wird durch die dort vorhandenen Windenergieanlagen technisch Gberpragt.

Bisher intakte Landschaftsbestandsteile, die keine wesentliche Erholungsfunktion aufweisen,
sind in den Anderungsbereichen Nr.7 und Nr.26 (Teilflache westlich des Wérmlitzer Weges)
betroffen. Der Eingriff in das Landschaftsbild ist auf diesen Flachen erheblich.

Besonders erheblich ist eine Beeintrédchtigung des Landschaftsbildes in den Bereichen, die zur
Erholung genutzt werden. Dies betraf die im Vorentwurf enthaltenen Flachen entlang des Tele-
graphenradweges, der als Uberregionale Radwegeverbindung ausgebaut ist (Anderungsbereiche
Nr.13, 19 und 25). Auch der Westteil des Anderungsbereiches Nr.26 zwischen Paulshof und
Karolinenhof wird intensiv zur Naherholung entlang der Wege genutzt. Diese Flachen wurden im
Rahmen des Entwurfes der Flachennutzungsplananderung ausgegrenzt. Eine Nutzung fir
Photovoltaik-Freiflachenanlagen wird fiir diese Flachen nicht mehr angestrebt.

e Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Anderungsbereiche Nr.1, 6, 7 (stidlicher Teil), 15, 23 und 24 (nach Punkt 1.2. des Umwelt-
berichtes)

Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 12,94 ha
bereich 6 anlagen beiderseits der Bahnstrecke Magdeburg-Burg stdlich der
LandesstraBe L52 in der Gemarkung Kérbelitz
Anderungs- | Darstellung von eine Sonderbauflache fiir Photovoltaik-Freiflachen- 14,32 ha
bereich 7 anlagen im Osten der Gemarkung Korbelitz auf Ackerflachen
innerhalb einer Waldflache auf Grenzertragsbdden
Anderungs- | Darstellung von Wohnbauflachen An den Torfwiesen / An der 1,17 ha
bereich 15 | Eiche Il
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 34,86 ha
bereich 23 | anlagen beiderseits entlang der Bundesautobahn A2 stlich der
Querung der BundesstraBe B1 in der Gemarkung Schermen im 200
Meter Abstandsbereich der Bundesautobahn A2
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 6,69 ha
bereich 24 | anlagen westlich von Schermen nérdlich und stdlich im 200 Meter
Abstandsbereich der Bundesautobahn A2

In den betroffenen Bereichen besteht aufgrund von bisherigen Funden oder der Lage in der Nahe
von Fundstatten die Erwartung, dass in archdologische Kulturdenkmale eingegriffen werden
kann. Geman den Empfehlungen des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archaologie sollte bei
erdeingreifenden Vorhaben generell ein reprasentatives Untersuchungsverfahren vorgeschaltet
werden. Archdologische Kulturdenkmale sind dann gegebenenfalls durch eine Sekundar-
erhaltung (Ausgrabung) zu sichern.
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Fir die anderen Anderungsbereiche gilt: Sollten sich bisher unbekannte archéologische Kultur-
denkmale in den betroffenen Gebieten befinden, so ist durch eine Bebauung ein Verlust archao-
logischer Kulturdenkmale zu erwarten. Dieser ist unter Einhaltung des § 14 Abs.9 des Denkmal-
schutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt durch das Landesamt fiir Denkmalpflege und
Arch&ologie zu dokumentieren. Das Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie empfiehlt,
vorherige archaologische Baugrunduntersuchungen flr Vorhaben durchzufihren.

* Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen bzw. des &dkologischen Risikos der
Planung durch sich potenzierende Wechselwirkungen oder die Summationswirkung von Beein-
trachtigungen, die auf der Ebene der Flachennutzungsplanung der Behandlung bedarf, ist fiir die
geplanten Eingriffe nicht zu erwarten.

2.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit einem erheblichen Entzug landwirtschaftlich
genutzter Flachen verbunden. Weitere MaBBnahmen, die zu Lasten landwirtschaftlich genutzter
Flachen fuhren, sollen daher vermieden werden. Es ist davon auszugehen, dass die Kompen-
sation fur die groBflachigen Photovoltaik-Freiflachenanlagen innerhalb der Flachen und auf den
angrenzend festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft durch Heckenanpflanzungen zur Eingriinung und Einbindung in das Land-
schaftsbild und durch extensive Grinlandflachen an den Waldréndern erfolgen. In den Bebau-
ungsplanen fir die Photovoltaik- Freiflichenanlagen ist eine intensive Begriinung der Radflachen
gegenuber der offenen Landschaft und gegeniber von Wegen durch Strauchhecken ein-
heimischer Laubgehélze festzusetzen. Weitere MaBnahmen sind integrierte landwirtschaftliche
MaBnahmen wie die Anlage von Hecken und Feldrainen, die keiner gesonderten Darstellung im
Flachennutzungsplan bedlrfen. Weitere MaBnahmen werden im Landschaftsrahmenplan
empfohlen.

Der Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes kann gemaf einer tberschlaglichen,
rechnerischen Bewertung nach dem Bewertungsmodell des Landes Sachsen-Anhalt durch
solche MaBnahmen ausgeglichen werden.
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Mbser, Pietzpuhl und Schermen -

1.Anderung des Flachennutzungsplanes in 27 Teilbereichen

2.4.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Anderungsbereiche Nr.3. 6, 7, 20, 22, 23, 24 und 26 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 6,33 ha
bereich 3 anlagen nordlich der Bundesautobahn A2 zwischen der Autobahn-
anschlussstelle Lostau und der Elbquerung im 200 Meter
Abstandsbereich der Bundesautobahn A2
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 12,94 ha
bereich 6 anlagen beiderseits der Bahnstrecke Magdeburg-Burg stdlich der
LandesstraBe L52 in der Gemarkung Korbelitz
Anderungs- | Darstellung von eine Sonderbauflache fiir Photovoltaik-Freiflachen- 14,32 ha
bereich 7 | anlagen im Osten der Gemarkung Kérbelitz auf Ackerflachen
innerhalb einer Waldflache auf Grenzertragsbdden
Anderungs- | Teilinhalt: Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik- 7,66 ha
bereich 20 | Freiflachenanlagen auf einer ehemaligen Sandgrube
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 9,83 ha
bereich 22 | anlagen auf den Flachen der bisherigen Sandgrube &stlich von
Schermen
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 34,86 ha
bereich 23 | anlagen beiderseits entlang der Bundesautobahn A2 &stlich der
Querung der BundesstraBe B1 in der Gemarkung Schermen im 200
Meter Abstandsbereich der Bundesautobahn A2
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 6,69 ha
bereich 24 | anlagen westlich von Schermen nérdlich und stdlich im 200 Meter
Abstandsbereich der Bundesautobahn A2
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 115,62 ha
bereich 26 | anlagen nérdlich und 6stlich Paulshof in der Gemarkung Schermen

Diese Anderungsbereiche umfassen Photovoltaik-Freiflichenanlagen, die auf Grundlage des
geman Pkt. 2.2. der Begrindung fortgeschriebenen gesamtrdumlichen Konzeptes fir Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen ausgewahlt wurden. Die Gemeinde Méser verfolgt das Ziel bis zu 5%
der landwirtschaftlich genutzten Flache des Gemeindegebietes fir die Energieerzeugung mit
Photovoltaik-Freiflichenanlagen zu nutzen. Die Auswahl der geeigneten Flachen erfolgt auf
Grundlage der Untersuchungen des gesamtraumlichen Konzeptes unter zusétzlicher Berlcksich-
tigung der Erholungsfunktion der Landschaft.

Anderungsbereich Nr.4 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Anderungs-
bereich 4

Erweiterung der gewerblichen Bauflachen des Gewerbegebietes 1,23 ha

Korbelitz nach Siden

Die Flachen des Anderungsbereiches Nr.4 dienen der Erweiterung des bestehenden Gewerbe-
gebietes. Die StraBenmeisterei beabsichtigt die Errichtung eine Streuguthalle, wodurch die bisher
dargestellte gewerbliche Bauflache vollstédndig ausgenutzt wird. Fir Erweiterungen der bestehen-
den Betriebe beabsichtigt die Gemeinde daher weitere Flachen vorzuhalten. Da es sich um die
Erweiterung eines vorhandenen Gewerbegebietes handelt, bestehen keine grundsétzlichen
Lagealternativen. Alle méglichen Erweiterungen greifen in Ackerflachen ein und verursachen ver-
gleichbare Eingriffe in den Naturhaushalt.
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Anderungsbereiche Nr.14 und 15 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Anderungs- | Erweiterung der Darstellung von Wohnbauflachen stlich des Kirsch- 6,85 ha
bereich 14 | weges in Mdser

Anderungs- | Darstellung von Wohnbauflachen An den Torfwiesen / An der 1,17 ha
bereich 15 | Eiche Il

Die Flachen wurden gewahlt, um bedarfsgerecht Bauflachen fir die Ortschaft Mdser zur Ver-
figung zu stellen. Die Flachen nutzen bestehende ErschlieBungsanlagen aus. Als Planungs-
alternativen kommen nur Flachen in Mdser in Frage. Die Innenentwicklungspotentiale wurden
geprift. Die bestehenden Méglichkeiten der Innenentwicklung reichen in Méser nicht zur Bedarfs-
deckung aus. An der FeldstraBe haben sich gartnerische Betriebe verfestigt, deren Bestand nicht
in Frage gestellt werden soll. Wesentliche Planungsalternativen waren daher nicht zu unter-
suchen.

3. ERGANZENDE ANGABEN

3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

Als Methodik fur die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen und damit méglicher erheblicher
Beeintrachtigungen wurde die 6kologische Risikoanalyse angewendet. Hierbei steht die Be-
trachtung einzelner voraussichtlicher betroffener Werte und Funktionen der Schutzgiter im
Mittelpunkt. Die Betrachtung erfolgt vor allem problemorientiert, das heit mit Schwerpunkt auf
die zu erwartenden Beeintrachtigungen und auf besondere Empfindlichkeiten von Schutzgutern.

Die Umweltprifung wurde in folgenden Arbeitsschritten durchgefihrt:

Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsanalyse)
Konfliktanalyse

Erarbeitung von MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vergleichende Gegenliberstellung von Beeintrachtigungen und Ausgleich/Ersatz

Die Bestandsanalyse basiert auf der Auswertung der Kartierungen des Landschaftsplanes und
erganzenden Erhebungen. Zur Uberprifung der Biotoptypen erfolgte im August 2015 eine Be-
gehung der betroffenen Teilflachen. Zusétzlich wurden weiter vorhandene Daten und Pléne aus-
gewertet. Die Bedeutung der Biotope wird entsprechend Anlage 1 des Bewertungsmodells
Sachsen-Anhalt (Bewertung der Biotoptypen im Rahmen der Eingriffsregelung) eingestuft.

Der Untersuchungsraum wurde schutzgutbezogen jeweils in der Weise festgelegt, dass er Ein-
griffsraum, Wirkraum und Kompensationsraum umfasst.

In der Konfliktanalyse wurden die Eingriffe ermittelt und hinsichtlich ihrer Intensitadt und Nach-
haltigkeit verbal argumentativ bewertet, soweit sie nach der Eingriffsregelung nach § 18
BNatSchG relevant sind.

Vorgeschlagen wurden Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie Kompensationsmal-
nahmen. Eine Beurteilung der Schwere der Eingriffe in die Leistungsféhigkeit des Naturhaus-
haltes kann sachgerecht erstim Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen, da erst durch
die Festsetzungen in den Bebauungspldnen der konkrete Umfang der Flacheninanspruch-
nahmen festgelegt wird.
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3.2. MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen der Durchfiih-

rung des Bauleitplans auf die Umwelt

* Umsetzung der Empfehlungen im Rahmen der Bebauungsplanung

» Uberwachung der Herstellung und der Entwicklung der festgestellten MaBnahmenflachen,
Abnahme der herzustellenden MaBnahme und Prifung der Entwicklung in einem im Bebau-
ungsplan festzulegenden Zeitraum

3.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die wesentlichen Auswirkungen der Flachennutzungs-
planédnderung auf Natur und Umwelt ermittelt und dargestellt.

Vorhaben im Sinne der umweltrechtlichen Prufungsverpflichtungen des Baugesetzbuches sind
im Rahmen der Flachennutzungsplanung vor allem die Darstellungen fur Siedlungser-
weiterungen, die der Flachennutzungsplan im AuBenbereich neu vorsieht bzw. wesentliche
Anderungen der Darstellungen im Innenbereich, die erhebliche Auswirkungen auf die Schutz-
glter nach Naturschutzrecht haben und nicht nach § 13a BauGB zugelassen werden kénnen.
Diese Auswirkungen ergeben sich aus einem Vergleich der bisherigen Darstellungen mit den
geanderten Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Fir die Bereiche, die bisher von den
Darstellungen ausgenommen waren, ist der Vergleich mit dem Bestand bzw. einer nach § 34
BauGB bestehenden Zulassigkeit erforderlich. Neben dem Bestand sind auch die
rechtsverbindlichen Bebauungsplédne heranzuziehen. Nicht prifungspflichtig sind Planungen

anderer Planungstréager, die in den Flachennutzungsplan Gbernommen werden.

Folgende Anderungen wurden im Rahmen der Umweltpriifung als priifungspflichtig eingestuft:

Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 6,33 ha
bereich 3 anlagen nérdlich der Bundesautobahn A2 zwischen der Autobahn-
anschlussstelle Lostau und der Elbquerung im 200 Meter
Abstandsbereich der Bundesautobahn A2
Anderungs- | Erweiterung der gewerblichen Bauflachen des Gewerbegebietes 1,23 ha
bereich 4 Kérbelitz nach Stden
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 12,94 ha
bereich 6 anlagen beiderseits der Bahnstrecke Magdeburg-Burg stdlich der
LandesstraBe L52 in der Gemarkung Kérbelitz
Anderungs- | Darstellung einer Sonderbauflache fiir Photovoltaik-Freiflichen- 14,32 ha
bereich 7 anlagen im Osten der Gemarkung Korbelitz auf Ackerflachen
innerhalb einer Waldflache auf Grenzertragsbdden
Anderungs- | Darstellung von Wohnbauflachen An den Torfwiesen / An der 1,17 ha
bereich 15 | Eiche Il
Anderungs- | Teilinhalt: Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik- 7,66 ha
bereich 20 | Freiflachenanlagen auf einer ehemaligen Sandgrube
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 9,83 ha
bereich 22 | anlagen auf den Flachen der bisherigen Sandgrube &stlich von
Schermen
Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 34,86 ha
bereich 23 | anlagen beiderseits entlang der Bundesautobahn A2 4stlich der
Querung der BundesstraBe B1 in der Gemarkung Schermen im 200
Meter Abstandsbereich der Bundesautobahn A2
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Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 6,69 ha
bereich 24 | anlagen westlich von Schermen nérdlich und stdlich im 200 Meter
Abstandsbereich der Bundesautobahn A2

Anderungs- | Darstellung von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachen- 115,62 ha
bereich 26 | anlagen nérdlich und 6stlich Paulshof in der Gemarkung Schermen

Die beurteilungsrelevanten Anderunger]_ umfassen in zwei Anderungsbereichen die Neuaus-
weisung von Wohnbauflachen, in einem Anderungsbereich die Neuausweisung von gewerblichen
Bauflachen und in 8 Anderungsbereichen die Darstellung von Sonderbauflachen fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen.

*  Schutzgut Mensch

Wohnbauflachen sind immissionsempfindliche Nutzungen, die durch Verlarmung und Geruchs-
immissionen erheblich beeintrachtigt werden kénnen. Beurteilungsrelevante Geruchsimmissio-
nen sind an allen zu beurteilenden Planungsgegenstanden nicht zu erwarten.

Dem Larm der BundesstraBe B1 ist der Anderungsbereich Nr.15 ausgesetzt. Er befindet sich in
einem Abstand von ca. 90 Meter von der StraBBe, zwischenliegend ist ebenfalls Wohnnutzung
vorhanden, so dass davon auszugehen ist, dass die Nutzung im Plangebiet (gegebenenfalls mit
LarmschutzmafBnahmen) umsetzbar ist.

Der Anderungsbereich Nr.14 wird nicht erkennbar erheblichen Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Mensch ausgesetzt.

Die gewerbliche Bauflache im Anderungsbereich 4 beinhaltet Vorhaben, die Larm und Schad-
stoffe im gesetzlich zulassigen Rahmen emittieren kénnen. Der Abstand zu schitzenswerten
Nutzungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist bei einer Einstufung als
Gewerbegebiet mit nicht erheblich belastigenden Betrieben ausreichend. Auf die Néhe zu
schitzenswerten Nutzungen kann durch abgestufte Emissionskontingente im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung reagiert werden. Die Anordnung der gewerblichen Bauflachen erfolgt
s0, dass der jeweilige Zufahrtsverkehr keine Bereiche mit schitzenswerten Nutzungen berihrt.
Er erfolgt Gber die GartenstraBBe.

Die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist nicht immissionsempfindlich, sie ist nicht
mit erheblichen Larmemissionen verbunden. Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind durch
den Entzug und die technische Uberpragung von Erholungsbereichen zu erwarten. Diese werden
unter dem Schutzgut Landschaftsbild bewertet.

e Schutzgut Arten und Biotope

Die Ermittlung des Eingriffs auf der Ebene der Flachennutzungsplanung bezieht sich im
Wesentlichen auf die durch die vorstehenden Anderungen zu erwartenden Flachen-
inanspruchnahmen, die je nach Art und Maf3 der geplanten Nutzungen zuldssig sind.
Auswirkungen, die durch spezifische, anlagenbezogene Emissionen oder durch einen konkreten
Umfang der Bebauung zu erwarten sind, sind nicht Gegenstand der Untersuchung, sondern sind
im Einzelgenehmigungsverfahren bzw. im Bebauungsplan zu beurteilen. Die Bewertung der von
dem Eingriff betroffenen Flachen erfolgt im Bebauungsplan auf der Grundlage des Bewertungs-
modells Sachsen- Anhalt bzw. sonstiger geeigneter Bewertungsverfahren.

Vom Eingriff in den Anderungsbereichen 4, 14 und 15 sind gering bis mittelwertige Flachen fiir
das Schutzgut betroffen. Die betroffenen Biotoptypen sind Ackerflachen, Gartenflachen und
Ruderalflachen aus ehemaliger gartnerischer Nutzung.

Der Eingriff in die Biotoptypen ist erheblich. Er fihrt bei Wohn- und Gewerbegebieten zum Verlust
gréBerer Flachen der Biotoptypen. Die Flachen gehen als Nahrungshabitat fir die Avifauna
verloren. Die Flachen werden zur Siedlungsflache und kdnnen groBflachig versiegelt werden. Die
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zukinftigen Nutzungen haben fiir den Arten- und Biotopschutz nur eine geringe Bedeutung. Der
Eingriff in das Schutzgut kann innerhalb der Plangebiete voraussichtlich nur teilweise
kompensiert werden. Fir die Erweiterung des Gewerbegebietes Korbelitz und die Wohn-
bauflachen in den Anderungsbereichen Nr. 14 und 15 sind voraussichtlich externe Kompen-
sationen erforderlich.

Fur den Artenschutz haben die ausgerdumten Ackerflachen bzw. die intensiv genutzten Flachen
keine erhebliche Bedeutung. Sie bieten keine geeigneten Standorte fir Ruhe- oder Fort-
pflanzungsstatten nach Gemeinschaftsrecht geschiitzter Arten. Im Rahmen der Vorbereitung der
verbindlichen Bauleitplanung sind bei Erfordernis artenschutzrechtliche Untersuchungen erfor-
derlich. Aus den Ergebnissen der Kartierung des Landschaftsplanes und des Landschafts-
rahmenplanes ist bezlglich des Artenschutzes kein Untersuchungserfordernis fiir die Ebene der
Flachennutzungsplanung erkennbar.

Die vorgesehenen Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflichenanlagen in den Anderungs-
bereichen Nr. 3, 6, 23 und 24 befinden sich auf FlAchen auf den Photovoltaik- Freiflachenanlagen
im AuBenbereich geman § 35 BauGB privilegiert sind. Es ist damit zu rechnen, dass Bauantrége
unmittelbar ohne eine Bebauungsplanung gestellt werden konnen. Aus der vorliegenden Dar-
stellung als Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen resultiert keine Anderung
einer bestehenden Zulassigkeit. Die Flachen befinden sich Uberwiegend auf Ackerflachen, teil-
weise auf Grinlandflachen. Die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist nur mit einer
geringen Versiegung der Bdden verbunden. Bei einem ausreichenden Bodenabstand der Module
von mindestens 80 cm und einem Reihenabstand von mindestens 3 Meter entwickeln sich die
Flachen unterhalb der Anlagen zu geschlossenen Griinlandflachen, die aufgrund der Uber-
schirmung durch die Anlagen teilweise in der Entwicklung von Griinland gestort sind. Ein wesent-
licher Eingriff erfolgt durch die kleinflachigen Versiegelungen durch Rammpfosten und Funda-
mente der Trafostationen und Wechselrichter. Die Eingriffsbilanzierung ist bei Genehmigungen
nach § 35 BauGB in Zustandigkeit des Landkreises Jerichower Land anzuwenden. Dieser legt
entsprechende MaBBnahmen vorzugsweise innerhalb der Flachen fest.

Bei Nichtdurchfihrung der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes ist ebenso eine
Nutzung fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen zulassig.

Ein artenschutzrechtlicher Untersuchungsbedarf besteht auf der Ebene der Flachennutzungs-
planung nicht. Die Sachverhalte sind im Rahmen der Genehmigung nach § 35 BauGB zu priifen.

Die vorgesehenen Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflichenanlagen in den Anderungs-
bereichen Nr.20 und Nr.22 befinden sich auf Sandtagebauen. Die nach Abschluss des Abbaus
der Flachen hier vorhandenen Biotoptypen sind in der Regel hochwertiger als die der ausge-
rdumten Ackerflachen. Bei einem ausreichenden Bodenabstand der Module von mindestens 80
cm und einem Reihenabstand von mindestens 3 Meter entwickeln sich die Flachen unterhalb der
Anlagen zu geschlossenen Grinlandflachen, die aufgrund der Uberschirmung durch die Anlagen
teilweise in der Entwicklung von Grinland gestért sind. Es ist daher ein wesentlicher Eingriff in
die vorhandenen Biotoptypen zu erwarten, der auf den angrenzend dargestellten Flachen flr
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ausgeglichen
werden soll. Weiterhin ist hinsichtlich des Schutzgutes Arten und Biotope die Anpflanzung von
Geholzhecken an den Randern der Gebiete erforderlich.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die Flédchen rekultiviert und entsprechend der
Abschlussbetriebsplane genutzt werden.

Artenschutzrechtlich wurden im Landschaftsplan keine besonders schitzenswerten Arten kar-
tiert. Fir die Ebene der Bebauungsplanung sind artenschutzrechtliche Kartierungen im Hinblick
auf europaische Vogelarten (Boden und Gebuschbriiter) und auf die Zauneidechse erforderlich,
da in den Bereichen Offenbodenflachen vorhanden sind, die eine Voraussetzung fir das Vorkom-
men der Zauneidechse bilden. Fir diese Arten sind auf der Ebene der Bebauungsplanung weitere
Untersuchungen erforderlich.

Die Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflichenanlagen in den Anderungsbereichen Nr.7 und
Nr.26 befinden sich Gberwiegend auf Ackerflachen und in geringem Umfang auf Grinlandflachen.
Die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist nur mit einer geringen Versiegung der
Bbden verbunden. Bei einem ausreichenden Bodenabstand der Module von mindestens 80 cm
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und einem Reihenabstand von mindestens 3 Meter entwickeln sich die Flachen unterhalb der
Anlagen zu geschlossenen Grinlandflachen, die aufgrund der Uberschirmung durch die Anlagen
teilweise in der Entwicklung von Griinland gestort sind. Ein wesentlicher Eingriff erfolgt durch die
kleinflachigen Versiegelungen durch Rammpfosten und Fundamente der Trafostationen und
Wechselrichter. Dieser kann hinsichtlich des Schutzgutes Arten und Biotope durch die An-
pflanzung von Gehdélzhecken an den Randern der Gebiete und die gegenlber Waldflachen und
geschitzten Biotopen festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft kompensiert werden. Die vorhandene Streuobstwiese wurde
in eine Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
eingeordnet. Sie kann erhalten und in vernetzte Biotopstrukturen eingebunden werden. Weiterhin
ist zu beachten, dass insbesondere im Anderungsbereich Nr.26 die Einordnung von Wildkorri-
doren im Rahmen der Bebauungsplanung zu priifen ist.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Flachen weiter bestandsorientiert genutzt.
Artenschutzrechtlich sind in den Bereichen Ruhe- und Fortpflanzungsstétten von Feldlerchen
nicht auszuschlieBen. Fir diese Arten sind auf der Ebene der Bebauungsplanung weitere
Untersuchungen erforderlich.

« Schutzgut Boden, Flache

Durch Uberbauung und Versiegelung im Rahmen der Umsetzung der Planung kénnen alle
Bodenfunktionen auf den versiegelten Flachen der Anderungsbereiche 4, 14 und 15 verloren
gehen. Der Eingriff in die Bodenfunktion ist bei Wohn-, Misch- oder Gewerbegebieten in der Regel
erheblich und irreversibel. Besonders seltene Bodenarten sind durch die Eingriffe jedoch nicht
betroffen.

Der Umfang des Eingriffs in die Bodenfunktion ist vor allem im Anderungsbereich Nr.14 erheblich.
6,85 Hektar derzeit unversiegelte Flachen werden hier in Anspruch genommen. Davon kénnen
ca. 3 Hektar versiegelt werden.

Eine Verringerung der Auswirkungen auf die Bodenfunktion ist aufgrund der Fldchenanspriiche
nicht méglich. Alternativen wurden geprift. Im Zusammenhang der bebauten Ortslagen stehen
geeignete Flachen zur Deckung des Bedarfs nicht zur Verfigung. Hierzu wird auf die Bedarfs-
berechnungen in der Begriindung verwiesen. Die Bauliicken wurden bereits im Rahmen der Auf-
stellung des Flachennutzungsplanes bewertet und berlcksichtigt. Der Eingriff in die Boden-
funktion muss extern auf Grundlage von im Bebauungsplan festzulegenden tberbaubaren / ver-
siegelbaren Flachen kompensiert werden.

Die Eingriffe auf den Flachen der Anderungsbereiche Nr. 4 und 15 sind kleinflachiger, jedoch
ebenfalls erheblich. Die kleinflachigen VersiegelungsmaBnahmen stellen einen Eingriff in die
Bodenfunktion dar, der voraussichtlich teilweise einer externen Kompensation bedarf.

Sonderbauflachen fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind in der Regel nur mit kleinflachigen
und reversiblen Eingriffen in die Bodenfunktion verbunden, da die Anlagen mit Rammpfosten oder
Erdankern errichtet werden. Diese kénnen nach einem Abbau der Anlagen rlickstandsfrei entfernt
werden. Versiegelungen sind nur durch die Transformatorenstationen und fir zentrale Wechsel-
richter erforderlich. Im Verhaltnis zur Gesamtflache bleiben diese Eingriffe gering. Fir die bisher
als Ackerflachen genutzten Anderungsbereiche entfallt durch die geplante Errichtung der Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen der regelmaBige Bodenumbruch. Schwerwiegender sind die Eingriffe
in die Bodenfunktion flr die bisher als Grinland genutzten Teilflachen der Anderungsbereiche
Nr.6 und 26. Im Anderungsbereich 6 ist die Kompensation hierfiir im Verfahren nach § 35 BauGB
festzulegen. Fiir den Anderungsbereich 26 sind intergierte Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen. Fir die Fl&dchen, auf denen
Sand abgebaut wurde, ist aufgrund der anthropogenen Vorpragung der Flachen kein erheblicher
Eingriff in die Bodenfunktion zu erwarten.
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* Schutzgut Wasser

Da bei den gut versickerungsfahigen Béden in den Anderungsbereichen, in denen Photovoltaik-
Freiflachenanlagen errichtet werden sollen, das Niederschlagswasser zwischen den Anlagen zur
Versickerung gebracht werden kann und diese nicht mit erheblichen Versiegelungen verbunden
sind, sind erhebliche Eingriffe in das Schutzgut in den Anderungsbereichen Nr.3, 6, 7, 20, 22, 23,
24 und 26 nicht zu erwarten.

Grundwasser: Die Auswirkungen der Darstellung der vorstehenden Bauflachen in den
Anderungsbereichen Nr. 4, 14 und 15 auf das Grundwasser stehen im Zusammenhang mit der
Zunahme der Versiegelung und der dadurch verringerten Versickerungsrate. Die Flachen-
inanspruchnahme vermindert die Mdglichkeiten der flachenhaften Versickerung und begrenzt sie
auf Rickhalte- und Versickerungsflachen. Zur Erhdhung der Niederschlagswasserversickerung
ist anzustreben, das Niederschlagswasser der auf durchlassigen Béden gelegenen Teile der
geplanten Bauflachen mdéglichst auf diesen Flachen zu versickern. Dies entspricht den Rege-
lungen des § 79 Abs.4 Satz 3 WG LSA. Hierdurch kann der Eingriff minimiert werden.

e Schutzgut Klima/Luft

Mit der Zunahme der Versiegelung in den Anderungsbereichen Nr. 4, 14, und 15 und der
Baumassen zu Lasten von Kaltluftproduktionsflachen wird durch die Erweiterung der Bauflachen
die Aufheizung bei Sonneneinstrahlung erh6ht und die néchtliche Abkilhlung und Luftfeuchtigkeit
verringert. Die Flachen werden von frischluftproduzierenden Flachen zu Uberwarmungs-
bereichen. Die Planungsbereiche liegen jedoch nicht in ausgepréagten Frischluft- oder Kaltluft-
bahnen, so dass die Auswirkungen auf die Baugebiete selbst und geringe angrenzende Flachen
begrenzt bleiben werden.

Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind weder mit erheblichen Versiegelungen noch mit dem Aus-
sto3 klimasché&dlicher Gase verbunden. Die Energiegewinnung aus Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen mindert den Einsatz fossiler Brennstoffe und tragt zur Begrenzung des Klimawandels
bei. Die Anlagen verursachen allenfalls eine Behinderung des Luftaustausches. Sie befinden sich
jedoch nicht in Bereichen, die fir den Luftaustausch von erheblicher Bedeutung sind, so dass
negative Auswirkungen auf das Schutzgut nicht zu erwarten sind.

*  Schutzgut Landschaftsbild

Aufgrund der Lage der Anderungsbereiche Nr. 4, 14 und 15 am Siedlungsrand, der sich in
Abhangigkeit von der &rtlichen Auspragung harmonisch oder mangelhaft in das Landschaftsbild
einfligen, sind die Baugebietserweiterungen landschaftsbildwirksam. Mit der Inanspruchnahme
der Flachen ist eine nachteilige Veranderung des Landschaftsbildes verbunden. Die Flachen
werden Bestandteil des Siedlungsbereiches. Die Flachen bilden derzeit den Siedlungsrand. Zur
Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind im Randbereich zur
offenen Landschaft die Erhaltung von Gehélzen und eine Ergadnzung durch Gehdlzhecken
anzustreben. Hierdurch kann das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt werden.

Der wesentliche Eingriff durch die Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen erfolgt
in das Schutzgut Landschaftsbild. Das Landschaftsbild wird durch die groBflachigen Photovoltaik-
Freiflachenanlagen insbesondere im Anderungsbereich 26 nachhaltig durch eine technische
Uberpragung beeintrachtigt und in seiner Erholungsfunktion fir die Bevolkerung gemindert. Hier-
bei ist eine Abstufung zwischen den verschiedenen Anderungsbereichen bezlglich des Umfangs
und der Schwere der Eingriffe in das Landschaftsbild vorzunehmen.

Bei den durch technische Anlagen vorbelasteten Landschaftseinheiten ist der Eingriff geringer zu
bewerten. Hierzu gehdren die Anderungsbereiche Nr. 3, 6, 20, 22, 23, 24 und die Gstlichen Teil-
flachen des Anderungsbereiches Nr.26 im Bereich der Windenergieanlagen. Die Anderungs-
bereiche Nr.3, 23 und 24 befinden sich unmittelbar an der Bundesautobahn A2, die eine erheb-
liche technische Vorpragung des Landschaftsbildes verursacht und durch Larmemissionen eine
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Beeintrachtigung der Erholungseignung der Landschaft verursacht. Der Anderungsbereich Nr.6
befindet sich an der elektrifizierten Bahnlinie Magdeburg-Burg. Hierdurch ist eine technische
Uberpragung des Landschaftsbildes vorhanden. Die Anderungsbereiche Nr.20 und 22 werden
zum Bodenabbau genutzt und befinden sich in der Nahe der Bundesautobahn A2, wodurch
erhebliche Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes vorliegen. Der 6stliche Teil des Anderungs-
bereiches Nr.26 wird durch die dort vorhandenen Windenergieanlagen technisch Uberpragt.

Bisher intakte Landschaftsbestandsteile, die keine wesentliche Erholungsfunktion aufweisen,
sind in den Anderungsbereichen Nr.7 und Nr.26 (Teilflache westlich des Wérmlitzer Weges)
betroffen. Der Eingriff in das Landschaftsbild ist auf diesen Flachen erheblich.

Besonders erheblich ist eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes in den Bereichen, die zur
Erholung genutzt werden. Dies betraf die noch im Vorentwurf enthaltenen Flachen entlang des
Telegraphenradweges, der als Gberregionale Radwegeverbindung ausgebaut ist (Anderungsbe-
reiche Nr.13, 19 und 25). Auch der Westteil des Anderungsbereiches Nr.26 zwischen Paulshof
und Karolinenhof wird intensiv zur Naherholung entlang der Wege genutzt. Diese Flachen wurden
im Entwurf der Flachennutzungsplan&nderung ausgegrenzt. Eine Nutzung fur Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen wird fur diese Flachen nicht mehr angestrebt.

*  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Inden Anderungsbereichen Nr. 6, 7, 15, 23 und 24 besteht aufgrund von bisherigen Funden oder
der Lage in der Nahe von Fundstatten die Erwartung, dass in archéologische Kulturdenkmale
eingegriffen werden kann. Geman den Empfehlungen des Landesamtes fir Denkmalpflege und
Archdologie sollte bei erdeingreifenden Vorhaben generell ein reprasentatives
Untersuchungsverfahren vorgeschaltet werden. Archdologische Kulturdenkmale sind dann
gegebenenfalls durch eine Sekundarerhaltung (Ausgrabung) zu sichern.

Fir die anderen Anderungsbereiche gilt: Sollten sich bisher unbekannte archaologische Kultur-
denkmale in den betroffenen Gebieten befinden, so ist durch eine Bebauung ein Verlust archao-
logischer Kulturdenkmale zu erwarten. Dieser ist unter Einhaltung des § 14 Abs.9 des Denkmal-
schutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt durch das Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archéologie zu dokumentieren. Das Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie empfiehlt,
vorherige archdologische Baugrunduntersuchungen fir Vorhaben durchzufiihren.

* Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen bzw. des &kologischen Risikos der
Planung durch sich potenzierende Wechselwirkungen oder die Summationswirkung von Beein-
trachtigungen, die auf der Ebene der Flachennutzungsplanung der Behandlung bedarf, ist fir die
geplanten Eingriffe nicht zu erwarten.

* In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Anderungsbereiche Nr. 3, 6, 7, 20, 22, 23, 24 und 26 umfassen Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen, die auf Grundlage des geman Punkt 2.2. der Begrindung fortgeschriebenen gesamt-
raumlichen Konzeptes flir Photovoltaik-Freiflachenanlagen ausgewahlt wurden. Die Gemeinde
Mdoser verfolgt das Ziel bis zu 5% der landwirtschaftlich genutzten Flache des Gemeindegebietes
fur die Energieerzeugung mit Photovoltaik-Freiflachenanlagen zu nutzen. Die Auswahl der ge-
eigneten Flachen erfolgt auf Grundlage der Untersuchungen des gesamtrdumlichen Konzeptes
unter zusétzlicher Berticksichtigung der Erholungsfunktion der Landschaft.

Die Flachen des Anderungsbereiches Nr.4 dienen der Erweiterung des bestehenden Gewerbe-
gebietes. Die StraBenmeisterei beabsichtigt die Errichtung eine Streuguthalle wodurch die bisher
dargestellte gewerbliche Bauflache vollstédndig ausgenutzt wird. Fir Erweiterungen der bestehen-
den Betriebe beabsichtigt die Gemeinde daher weitere Flachenvorzuhalten. Da es sich um die
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Flachennutzungsplan der Gemeinde Moser mit den Ortschaften Hohenwarthe, Kérbelitz, Lostau,
Méser, Pietzpuhl und Schermen - 1.Anderung des Flachennutzungsplanes in 27 Teilbereichen

Erweiterung eines vorhandenen Gewerbegebietes handelt, bestehen keine grundsétzlichen
Lagealternativen. Alle méglichen Erweiterungen greifen in Ackerflachen ein und verursachen ver-
gleichbare Eingriffe in den Naturhaushalt.

Die Flachen der Anderungsbereiche 14 und 15 wurden gewahlt, um bedarfsgerecht Bauflachen
far die Ortschaft Mdser zur Verfligung zu stellen. Die Flachen nutzen bestehende ErschlieBungs-
anlagen aus. Als Planungsalternativen kommen nur Flachen in Méser in Frage. Die Innen-
entwicklungspotentiale wurden geprift. Die bestehenden Mdéglichkeiten der Innenentwicklung
reichen in Mdser nicht zur Bedarfsdeckung aus. An der FeldstraBe haben sich gértnerische
Betriebe verfestigt, deren Bestand nicht in Frage gestellt werden soll. Wesentliche Planungs-
alternativen waren daher nicht zu untersuchen.

Méser, Juli 2024

Biro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. J.Funke
AbendstraBe 14a /39167 Irxleben / Tel.Nr. 039204 / 911660 Seite 95




